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ABSTRAK 

Intan Permatasari. 2021. Implementasi Akad Musyarakah Mutanaqisah Pada 

Produk Pembiayaan Properti BTN iB di Bank Tabungan Negara (Persero) Tbk 

Kantor Cabang Syariah Banjarmasin. Skripsi, Program Studi Perbankan Syariah, 

Fakultas Ekonomi dan Bisnis Islam. Pembimbing Ibu Erissa Nilasari ,S.P, M.P 

Kata Kunci : Implementasi, Akad Musyrakah Mutanaqisah, Produk Pembiayaan 

Properti BTN iB. 

 Penelitian ini bertolak dari melihat banyaknya masyarakat yang menginginkan 

kepemilikan rumah dengan berbagai produk KPR. Salah satunya ialah Produk 

Pembiayaan Properti Btn iB dengan akad musyrakah mutanaqisah. Produk ini ialah 

produk KPR dengan fasilitas yang diberikan kepada masyarakat untuk Pembelian 

rumah baru, Pembelian rumah second, dan Refinanching. 

 Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui implementasi akad musyarakah 

mutanaqisah pada produk property BTN iB di Bank Tabungan Negara (Persero) Tbk 

Kantor Cabang Syariah Banjarmasin. Dimana kurangnya pemahaman masyarakat 

mengenai akad musyarakah mutanaqisah sehingga masyarakat menganggap 

keuntungan yang di ambil bank syariah sama saja dengan bank konvensional. 

 Jenis penelitian yang digunakan adalah penelitian lapangan, penelitian ini 

menggunakan pendekatan kualitatif, yang bertempat di Bank Tabungan Negara 

(persero) Tbk Kantor Cabang Syariah banajarmasin, penelitian ini didukung dengan 

adanya wawancara dengan Bapak Muhammad Setiawan Akabar pegawai bank BTN 

KCS Banjarmasin bagian Finanching Sales Officer,serta dengan beberapa dokumen 

yang berkaitan. 

 Teknik pengolahan data dari penelitian ini adalah editing dan klasifikasi data 

yang sudah terkumpul kemudian disusun dan dianalisis dengan deskriptif kualitatif. 

Hasil penelitian ini menunjukan bahwa Bank Tabungan Negara (Persero) Tbk Kantor 

Cabang Syariah Banjarmasin telah sesuai dengan aturan syariah sebagaimana yang 

ditentukan dalam kaidah hukum islam yaitu Fatwa DSN No73/DSN-MUI/XI/2008 

tentang musyarakah mutanaqisah.. Namun kendala yang dihadapi bank dalam 

pemasaran Produk Properti BTN iB dengan akad Musyarakah Mutanaqisah dimana 

masyarakat belum tapi mengenal akad Musyarakah Mutnaqisah pada Produk 

Pembiyaan Properti BTN iB, serta masyarakat lebih senang memakai KPR subsidi di 

bandingkan KPR nonsubsidi, karena kurangnya pengetahuan masyarakat mengenai 

akad musyarakah mutanaqisah  
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MOTTO 

 

 

“Dan bersabarlah. Sesungguhnya Allah beserta orang-orang yang sabar” 

(Surah Al-Anfal Ayat 46) 

“Orang yang menuntut ilmu berarti menuntut rahmat, orang yang menuntut ilmu 

berarti menjalankan rukun Islam dan Pahala yang diberikan kepada sama dengan para 

Nabi” 

(HR. Dailani dari Anas r.a) 
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membuat segalanya menjadi mungkin sehingga saya dapat menyelesaikan skripsi ini 

akhirnya selesai. 

Kakak-kakakku dan adik-adikku tersayang 

 

Yang selalu memberikan doa, semangat dan dukungan serta kasih sayang yang tulus. 
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PEDOMAN TRANSLITERASI ARAB-LATIN 

  

Transliterasi kata Arab ke dalam huruf Latin dalam skripsi ini 

berpedoman pada Surat Keputusan Bersama Menteri Agama dan Menteri 

Pendidikan dan Kebudayaan Republik Indonesia Tanggal 22 Januari 1988 

Nomor 157/1987 dan 0593/1987.  

I. Konsonan tunggal  

Huruf Arab   Nama   Huruf Latin   Nama  

  Alif   tidak dilambangkan   tidak dilambangkan ا 

  Ba   B   Be  ب

  ta‟   T   Te  ث

  s\a‟   s\   es (dengan titik di atas)  ث

  Jim   J   Je  ج

  h}a‟   h}   ha (dengan titik di bawah)  ح

  kha‟   Kh   ka dan ha  ز

  Dal   D   De  د

  z\al   z\   zet (dengan titik di atas)  ذ
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  ra‟   R   Er  ز

  Zai   Z   Zet  ش

  Sin   S   Es  س

  Syin   Sy   es dan ye  ش

  s}ad   s}   es (dengan titik di bawah)  ص

  d}ad}   d}   de (dengan titik di balwah)  ض

  

  t}a‟   t}   te (dengan titik di bawah)  ط

  z}a‟   z}   zet (dengan titik di bawah)  ظ

„ ain   ع  „   koma terbalik di atas  

  Gain   G   Ge  غ

  fa‟   F   Ef  ف

  Qaf   Q   Qi  ق

  Kaf   K   Ka  ك

  Lam   L   „el  ل
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  Mim   M   „em  و

  Nun   N   „en  ى

   ّ   Waw   W   We  

   ّ   ha‟   H   Ha  

  Hamzah   `   Apostrof  ء

ً  ya‟   Y   Ye  

  

II. Konsonan rangkap karena syaddah ditulis rangkap  

  Ditulis   Mutakabbir  زب كته

  Ditulis   al-qudu>s  انق دس

  

III.Ta’ marbutah di akhir kata  

a. Bila dimatikan ditulis h  

  Ditulis   ja>mi‟ah  جاهعت

  Ditulis   Maktabah  هكتبت
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(ketentuan ini tidak diperlukan untuk kata-kata Arab yang sudah terserap 

dalam bahasa Indonesia, seperti salat, surat, ayat, zakat dan sebagainya, 

kecuali bila dikehendaki lafal aslinya).  

b. Bila diikuti dengan kata sandang „al‟ serta bacaan kedua terpisah, maka 

ditulis dengan h  

  Ditulis   al-maktabah al-jami>lah  انوكتبت انجوٍهت

  

IV. Vokal pendek  

   َ    Fathah   Ditulis   A  

   َ    Kasrah   Ditulis   I  

   َ    Dammah   Ditulis   U  

  Fathah   Ditulis   Syakara  شكس

  Kasrah   Ditulis   quri‟a  قسأ

  Dammah   Ditulis   yant}iqu  قطٌٌ
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V. Vokal panjang  

1  fathah + alif كاههت  ditulis 

ditulis  

a> 

ka>milah  

2  fathah + ya mati 

  صهي

ditulis 

ditulis  

a> s}alla>  

3  kasrah + ya mati شدٍد  ditulis 

ditulis  

i> 

syadi>d  

4  dammah + wawu mati  

  ص دز

ditulis 

ditulis  

u> 

s}udu>r  

  

VI. Vokal rangkap  

1  fathah + ya mati  

  دٍس 

ditulis 

ditulis  

ai  

ruwaidun  

2  fathah + wawu mati  

  دات لأا ٍر ىعْ زف  

ditulis 

ditulis  

au wa fir‟auna z\i al-

auta>d  

 

 



 

 

xiii 
 

VII. Vokal pendek yang berurutan dalam satu kata dipisahkan dengan 

apostrof  

   Ditulis   a‟antum asyaddu khalqan  اقهخ دشأ نتأًأ 

  

VIII.Kata sandang alif + lam   

a. Bila diikuti huruf Qa mariyyah   

 

   Ditulis   al-Qur‟a>n  انقساى

  

  Ditulis   al-kita>b  انكتاب

  

b. Bila diikuti huruf Syamsiyyah ditulis dengan diidgamkan  

  Ditulis   as}-s}ubh}u  انصبخ

  Ditulis   as-sa>hirah  ةزُاسلا

  

IX. Penelitian Kata-Kata Dalam Rangkaian Kalimat  

Ditulis menurut bunyi atau pengucapannya dengan menulis penelitiannya  
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ّْ ا زب   Ditulis   birru alwa>lidaini  ٍَدنمْ

  Ditulis   Iz\a asy-syamsu  إذا انشوس
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