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ABSTRAK

Noorhidayah. 2022. Praktik Sewa Menyewa Rumah Kost Era Pandemi Covid-19
di Kecamatan Banjarmasin Timur Kota Banjarmasin. Skripsi, Jurusan
Hukum Ekonomi Syariah, Fakultas Syariah, Pembimbing: (I) Dr. Nor
Ipansyah, M.Ag. (1) Dr. Hj. Rabiatul Adawiyah, M.Ag.

Kata Kunci: Praktik, Sewa Menyewa, Rumah Kost.

Penelitian ini dilakukan karena praktik sewa menyewa adanya dugaan
dengan hukum Islam, misalnya adanya pengingkaran terhadap isi perjanjian yang
disepakati, ada penetapan uang biaya tambahan yang dianggap merugikan pihak
penyewa, adanya persetujuan sepihak dari pemilik kost, dan lainnya. Hal ini
menarik untuk diteliti secara mendalam, baik dari segi praktik ijarahnya, maupun
dari sisi hukum Islamnya.

Tujuan penelitian ini untuk mengetahui bagaimana gambaran praktik sewa
menyewa rumah kost selama pandemi covid-19 dan berbagai masalah yang
muncul akibat adanya realisasi perjanjian antara penyewa dan pemilik kost
kemudian akan ditinjau berdasarkan hukum Islam.

Jenis penelitian yang dilakukan penulis adalah penelitian lapangan (field
research), yang bersifat studi kasus yang berlokasi di Kecamatan Banjarmasin
Timur Kota Banjarmasin. Sumber data dari informan yaitu 3 pemilik kost dan 3
penyewa. Datanya adalah data pendukung berupa identitas informan dan
gambaran lokasi penelitian, kedua data utama yaitu mengenai praktik sewa
menyewa yang memuat hasil dan masalah yang muncul di masa pandemi covid-
19. Data tersebut dikumpulkan dengan teknik wawancara dan selanjutnya
dianalisis dengan hukum Islam.

Berdasarkan hasil penelitian praktik sewa menyewa rumah kost pada kasus
yaitu penyewa kabur tanpa sepengetahuan pemilik kost sehingga tidak membayar
sisa pelunasan sewa, permasalahannya adalah penyewa ingkar terhadap dalam
hukum Islam membayar hutang hukumnya wajib dan tidak boleh menunda-
nundanya. Praktik kasus dua yaitu pihak penyewa membatalkan sewa sehingga
uang mukanya hangus dan meminta uang mukanya kembali, permasalahannya ada
pada mengenai sistem uang muka, jadi berdasarkan hukum Islam dalam perjanjian
sewa menyewa harus senantiasa teriringi dengan adanya transaksi yang jelas dan
harus disetujui kedua belah pihak. Kasus tiga praktiknya berawal dari penyewa
yang telat membayar sisa uang sewa bulanan (hutang) sehingga pemilik kost
meminta biaya tambahan kepada penyewa, padahal dalam kesepakatan tidak ada
mengenai sistem biaya tambahan. Jadi permasalahannya terletak pada uang
tambahan sehingga berdasarkan hukum Islam hal ini tidak diperbolehkan karena
mengandung unsur keputusan sepihak, keterpaksaan dan riba.



MOTTO

“Jangan menunggu, takkan pernah ada waktu yang tepat karena kesempatan
bukanlah hal yang kebetulan, kau harus menciptakannya."

“THE SHOW MUST GO ON!”
(Semua harus terus berjalan sebagaimana semestinya)
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KATA PERSEMBAHAN

Tak henti-hentinya ucapan rasa syukur penulis kepada Allah swt. Karena
berkat dan karunia-Nya skripsi ini dapat terselesaikan. Salawat serta salam tidak
lupa dihaturkan kepada junjungan Nabi Muhammad saw. Dengan kerendahan hati
yang tulus skripsi ini dipersembahkan untuk mereka yang sangat berarti dalam
hidup penulis, yaitu:

Kedua orang tua penulis (Ayah Jumberi. A dan Ibu Kartini) yang sangat
penulis cintai, karya tulis yang nilainya tidak seberapa ini penulis persembahkan
utamanya untuk kedua orang tua. Segala ucapan terima kasih tiada hentinya
penulis ucapkan kepada mereka berdua yang selalu memberikan semangat, doa,
dorongan, nasihat serta kasih sayang yang tidak ada henti-hentinya sehingga
membuat penulis menjadi pribadi yang selalu kuat dan selalu sabar dalam
menjalani rintangan yang ada didalam kehidupan. Tanpa perjuangan dan doa dari
mereka berdua mungkin penulis tidak dapat melangkah sejauh ini dalam proses
meraih apa yang dicita-citakan. Harapan penulis untuk kedua orang tua ialah
berharap semoga Allah mengampuni segala dosa-dosa yang pernah mereka
lakukan, berharap Allah memberikan mereka kebaikan di dunia dan kebaikan di
akhirat, berharap mereka selalu diberikan keselamatan dan kesehatan,
dijadikanlah mereka umat yang selalu bersyukur dan menjalankan perintah- Nya
Aamiin.

Saudara Laki-laki (Ahmad Shalihin), terima kasih atas bantuan dan
motivasinya untuk tetap semangat dalam penulisan skripsi ini.

Teman-teman penulis, penulis persembahkan kepada teman-teman
seperjuanganHukum Ekonomi Syariah khususnya Lokal A 2018, keluarga
Sanggar Bahana Antasari dan semua sahabatku. Tidak lupa juga atas dukungan

dan bantuannya serta kebersamaanya selama ini dalam menimba ilmu.
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PEDOMAN TRANSLITERASI ARAB-INDONESIA

Transliterasi kata Arab ke dalam huruf Latin dalam skripsi ini berpedoman pada

Surat Keputusan Bersama Menteri Agama dan Menteri Pendidikan dan
Kebudayaan Republik Indonesia Tanggal 22 Januari 1988 Nomor 157/1987 dan

0593/1987.
Konsonan tunggal
Huruf Arab | Nama Huruf Latin Nama
| Alif tidak dilambangkan tidak dilambangkan
o Ba B be
< ta’ T te
& 52’ 5 es (dengan titik di atas)
d Jim J je
C ha’ h ha (dengan titik di bawah)
d kha’ Kh ka dan ha
4 Dal D de
3 zal 7 zet (dengan titik di atas)
J ra’ R er
J Zai z zet
o Sin S es
o syin Sy es dan ye
ol sad S es (dengan titik di bawah)
ol dad d de (dengan titik di bawah)
b ta’ t te (dengan titik di bawah)
bt za’ z zet (dengan titik di bawah)
' ‘ain ‘ koma terbalik di atas
£ gain G ge
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o fa’ F ef
a qaf Q gi
d kaf K ka
J lam L ‘el
p mim M ‘em
O nun N ‘en
3 waw w we
° ha’ H ha
& hamzah ) apostrof
$ ya’ Y ye
1. Konsonan rangkap karena syaddah ditulis rangkap
i Ditulis mutakabbir
o 9al) Ditulis al-qudus
I1l.  Ta’ marbutah di akhir kata
a. Bila dimatikan ditulis h
daala Ditulis jami’ah
FT Ditulis maktabah

(ketentuan ini tidak diperlukan untuk kata-kata Arab yang sudah terserap
dalam bahasa Indonesia, seperti salat, surat, ayat, zakat dan zebagainya,
kecuali bila dikehendaki lafal aslinya).
b. Bila diikuti dengan kata sandang ‘al’ serta bacaan kedua terpisah,
maka ditulis dengan h

Alpanl) Aical) Ditulis al-maktabah al-jamilah

IV.  Vokal pendek
. Fathah ditulis a




V.

Kasrah ditulis i
Dammah ditulis u
gL Fathah ditulis syakara
8 Kasrah ditulis quri’a
bl dammah ditulis yantiqu
Vokal panjang
fathah + alif ditulis a
1 w
alals ditulis kamilah
fathah + ya mati ditulis a
2
a ditulis salla
kasrah + ya mati ditulis I
3 .
L ditulis syadid
dammah + wawu mati ditulis u
4
Jo9a ditulis sudur
VI. Vokal rangkap
fathah + ya mati ditulis ai
1
XD ditulis ruwaidun
fathah + wawu mati ditulis au
2 . . .
Y g2 Qs 8 ditulis wa fir’auna zi al-autad
VII. Vokal pendek yang berurutan dalam satu kata dipisahkan dengan

apostrof

S 257 a2

Ditulis

a’antum asyaddu khalgan




VIll. Kata sandang alif+lam

a. Bila diikuti huruf Qamariyyah

Gyl ditulis al-Qur’an

sty ditulis al-kitab

b. Bila diikuti huruf Syamsiyyah ditulis dengan diidgamkan

aall ditulis as-subhu

5l ditulis as-sahirah

IX. Penulisan Kata-Kata Dalam Rangkaian Kalimat

Ditulis menurut bunyi atau pengucapannya dengan menulis penulisannya

Cpall gl Ditulis birru al-walidaini

o) 13) Ditulis Iza asy-syamsu
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KATA PENGANTAR

a1 el A vy
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Shalawat serta salam selalu kita haturkan kepada panutan Nabi Besar Muhammad

saw., keluarga, sahabat, dan para pengikut beliau hingga akhir zaman. Lepas dari

khilaf dan segala kekurangan, penulis merasa sangat bersyukur telah
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salah satu syarat guna memperoleh gelar strata satu Sarjana Hukum, pada Fakultas

Syariah UIN Antasari Banjarmasin. Penulis menyadari sepenuhnya, telah banyak

mendapatkan dukungan, bimbingan dan dorongan dari berbagai pihak yang telah

menyumbangkan pikiran, waktu, tenaga dan sebagainya. Oleh karena itu, pada
kesempatan ini dengan setulus hatu penulis mengucapkan terima kasih kepada:

1. Ibu Dr. Hj. Amelia Rahmania. M. H. selaku Dekan Fakultas Syariah
UINAntasari Banjarmasin.
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3. Bapak Dr. Nor Ipansyah, M.Ag. selaku Pembimbing Penasehat Akademik |
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yang telah memberikansaran serta meluangkan waktunya kepada penulis
selama menyelesaikan skripsi.
4. Bapak dan lbu Dosen Fakultas Syariah UIN Antasari Banjarmasin yang
telahmemberikan bekal ilmu yang bermanfaat bagi penulis.
5. Bapak dan Ibu Tenaga Kependidikan Fakultas Syariah.
Semoga Allah swt. membalas segala bentuk kebaikan pihak-pihak yang
terkait. Akhir kata penulis mengharapkan ampunan dan ridha Allah swt. semoga
karyatulis ini dapat memberikan manfaat bagi semua pihak dan menambah

khazanah pengetahuan, Amin.
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