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ABSTRAK 

Fikri Nugraha. 2023. Analisis Penetapan Margin Produk KPR Griya Hasanah 

Terhadap Pendapatan Bank di PT. BSI KC. Banjarmasin A. Yani 2. 

Skripsi, Program Studi Perbankan Syariah, Fakultas Ekonomi dan Bisnis 

Islam. Pembimbing: Bpk. Hariyanto, S.E.,M.M 

 

Kata Kunci: Penetapan Margin, KPR Griya Hasanah, Pendapatan Bank. 

 

Penelitian ini dilatarbelakangi dari gencarnya pembiayaan konsumtif KPR 

yang dilakukan Bank Syariah Indonesia (BSI) kepada calon nasabah baru dengan 

dasar pemikiran pentingnya menetapkan margin secara cermat untuk 

menimbulkan dampak yang baik bagi pendapatan bank. Mengingat terjadinya 

ketidakstabilan ekonomi di tahun sebelumnya. 
 

Penelitian ini merupakan penelitian lapangan (field reseach) dan data akan 

dikumpulkan menggunakan studi mendalam terhadap data-data yang tersedia 

pada lokasi penelitian yaitu PT. BSI KC. Banjarmasin A. Yani 2 dengan cara 

wawancara serta dokumentasi yang bertujuan untuk mengetahui: (1) bagaimana 

skema penetapan margin pada produk pembiayaan KPR Griya Hasanah di BSI. 

KC. Banjarmasin A. Yani 2, (2) dampak apa yang ditimbulkan dari penetapan 

margin produk KPR Griya Hasanah pada BSI KC. Banjarmasin A. Yani 2. 
 

Melalui teknik analisis deskriptif kualitatif yang mencakup data yang 

diperoleh secara lisan maupun tertulis, penelitian ini menghasilkan temuan-

temuan: (1) Pada pembiayaan KPR Griya Hasanah, BSI KC. Banjarmasin A. 

Yani 2 menggunakan skema jual beli dengan akad murabahah bil wakalah yang 

memungkinkan nasabah membeli rumah impian sendiri dikarenakan telah 

diwakilkan oleh pihak bank dengan akad wakalah serta dengan metode 

perhitungan margin anuitas dan efektif dalam angsurannya, (2) margin yang telah 

ditetapkan pihak bank adalah rekomendasi dari tim khusus ALCO dengan 

mempertimbangkan: margin rata-rata kempetitor bank syariah dan konvensional, 

target bagi hasil, biaya operasional secara langsung dan tidak langsung, (3) 

penetapan margin akan berdampak terhadap pendapatan karena pendapatan yang 

tercatat pada laporan keuangan akan digunakan sebagai komponen perhitungan 

rasio profitabilitas yang akan menilai sejauh mana efisiensi bank dalam 

menghasilkan keuntungan melalui modal tersebut melalui penilaian net interest 

margin, return on assets dan return on equity. 
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MOTTO 

 

 

“dan bahwa manusia hanya memperoleh apa yang telah diusahakannya” 

(QS. An-Najm: 39) 

 

“When I sail, I‟m sailing west, knowing I might fail. but, still I‟m hoping for the 

best.” ~Coldplay 

 

Cobalah terlebih dahulu. Meskipun kemungkinan gagal 99%, setidaknya ada 1% 

kesempatan untuk berhasil. 



 

vii 

PERSEMBAHAN 

 

 

Alhamdulillah 

Dengan kebahagiaan dan kesadaran penuh 

Karya yang sederhana ini akan penulis persembahkan untuk: 

 

Bapa dan Mama tercinta, yang sudah saya anggap seperti orang tua sendiri haha 

Guru-guru, Dosen-dosen pengajar maupun pembimbing, apapun itu. 

Yang terpenting adalah, dari mereka semua, rahmat Tuhan begitu terasa mengalir 

kepada Penulis. 

Dan kepada Adek-adekku tersayang, 

Serta seluruh kawan-kawanku yang biasa-biasa saja haha. 

 

Penulis sangat senang akan keterlibatan kalian dalam perjalan hidup penulis 

Yang selalu memberikan segalanya bahkan hal kecil sekalipun 

Semoga kebahagiaan tak terbatas untuk kalian. 

Terima kasih.



xii 

 

 

 

PEDOMAN TRANSLITERASI ARAB-INDONESIA 

 

 

 Transliterasi kata Arab ke dalam huruf Latin dalam skripsi ini berpedoman 

pada Surat Keputusan Bersama Menteri Agama dan Menteri Pendidikan dan 

Kebudayaan Republik Indonesia Tanggal 22 Januari 1988 Nomor 157/1987 dan 

0593/1987.  

I. Konsonan tunggal 

Huruf Arab Nama Huruf Latin Nama 

 Alif tidak dilambangkan tidak dilambangkan ا

 Ba B Be ب

 ta‟ T te ث

 tsa‟ S es (dengan titik di atas) ث

 Jim J je ج

 ha‟ H ha (dengan titik di bawah) ح

 kha‟ Kh ka dan ha خ

 dal D de د

 zal Z zet (dengan titik di atas) ذ

 ra‟ R er ر

 Zai Z zet ز

 Sin S es س

 syin Sy es dan ye ش

 shad S es (dengan titik di bawah) ص

 dhad D de (dengan titik di bawah) ض

 tha‟ T te (dengan titik di bawah) ط

 zha‟ Z zet (dengan titik di bawah) ظ

 ain „ koma terbalik di atas„ ع
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 gain G ge غ

 fa‟ F ef ف

 Qaf Q qi ق

 Kaf K ka ك

 Lam L „el ل

 mim M „em م

 nun N „en ى

 waw W we و

ٍ ha‟ H ha 

 hamzah ` apostrof ء

 ya‟ Y ye ي

 

II. Konsonan rangkap karena syaddah ditulis rangkap 

 Ditulis mutakabbir هتكبرّ

 Ditulis al-quduus القدوس

 

III. Ta’ marbutah di akhir kata 

a. Bila dimatikan ditulis h 

 Ditulis jaami‟ah جاهعت

 Ditulis maktabah هكتبت

(ketentuan ini tidak diperlukan untuk kata-kata Arab yang sudah terserap 

dalam bahasa Indonesia, seperti salat, surat, ayat, zakat dan zebagainya, 

kecuali bila dikehendaki lafal aslinya). 

b. Bila diikuti dengan kata sandang „al‟ serta bacaan kedua terpisah, maka 

ditulis dengan h 

 Ditulis al-maktabah al-jamiilah الوكتبت الجويلت
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IV. Vokal pendek 

  َ  

 
Fathah Ditulis A 

 

  َ  
Kasrah Ditulis I 

  َ  

 
Dammah Ditulis U 

 Fathah Ditulis Syakara شكر

 Kasrah Ditulis quri‟a قرأ

 Dammah Ditulis yantiqu يٌطق

 

V. Vokal panjang 

1 
fathah + alif 

 كاهلت

ditulis 

ditulis 

aa 

kaamilah 

2 
fathah + ya mati 

 صلى

ditulis 

ditulis 

a 

sallaa 

3 
kasrah + ya mati 

 شديد

ditulis 

ditulis 

ii 

syadiid 

4 
dammah + wawu mati 

 صدور

ditulis 

ditulis 

uu 

suduur 

 

VI. Vokal rangkap 

1 
fathah + ya mati 

 رويد

ditulis 

ditulis 

ai 

ruwaidun 

2 
fathah + wawu mati 

 وفرعوى ذي الأوتاد

ditulis 

ditulis 

au 

wa fir‟auna zi al-autaad 
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VII. Vokal pendek yang berurutan dalam satu kata dipisahkan dengan 

apostrof 

 Ditulis a‟antum asyaddu khalqan أأًتن أشد خلقا

 

VIII. Kata sandang alif+lam 

a. Bila diikuti huruf Qamariyyah  

 ditulis al-Qur‟aan القراى

 ditulis al-kitaab الكتاب

 

b. Bila diikuti huruf Syamsiyyah ditulis dengan diidgamkan  

 ditulis as-subhu الصبخ

 ditulis as-saahirah الساهرة

 

IX. Penulisan Kata-Kata Dalam Rangkaian Kalimat 

Ditulis  menurut  bunyi  atau pengucapannya dengan menulis penulisannya 

 Ditulis birru al-waalidaini بر الوالديي

 Ditulis Iza asy-syamsu إذا الشوس
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