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ABSTRAK

Mumpuni Gati Lintang, 220211040096. Akad Jual Beli Perumahan oleh
Developer Kalimantan Selatan di Atas Tanah yang Bukan Hak Miliknya
dalam Perspektif Hukum Ekonomi Syariah. Tesis, Program Studi Hukum
Ekonomi Syariah, Pascasarjana UIN Antasari Banjarmasin. 2026.
Pembimbing: (I) Prof. Dr. Hj. Amelia Rahmaniah, M.H., (II) Dr. M. Ilham
Akbar, S.H., M.Kn.

Kata Kunci: Akad Jual Beli, Developer Perumahan, Hukum Ekonomi
Syariah

Penelitian ini dilatarbelakangi oleh maraknya praktik pembangunan dan
penjualan perumahan oleh developer di Kalimantan Selatan yang tidak selalu
dilakukan di atas tanah yang menjadi hak milik langsung developer. Sejumlah
developer membangun perumahan melalui kerja sama dengan pemilik lahan
menggunakan berbagai skema tertentu, baik melalui pemberian kuasa, pembagian
hasil, maupun bentuk kesepakatan lainnya. Kondisi ini memerlukan perhatian
khusus karena dalam perspektif Hukum Ekonomi Syariah, kejelasan status
kepemilikan, kewenangan bertindak, dan objek akad merupakan unsur penting
dalam menentukan keabsahan suatu transaksi muamalah, khususnya akad jual beli
perumahan.

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui mekanisme penerapan akad jual
beli perumahan yang dilakukan oleh developer di Kalimantan Selatan terhadap
tanah yang bukan hak miliknya, serta menganalisis implementasi konsep
kepemilikan (milk) atas tanah dalam administrasi akad jual beli perumahan menurut
perspektif Hukum Ekonomi Syariah. Jenis penelitian ini adalah penelitian hukum
empiris dengan pendekatan kualitatif. Teknik pengumpulan data dilakukan melalui
observasi awal, wawancara, dan studi dokumenter. Adapun teknik analisis data
dilakukan melalui tahapan reduksi data, penyajian data, dan penarikan kesimpulan.

Hasil penelitian menunjukkan bahwa sebagian besar developer di
Kalimantan Selatan melakukan kerja sama dengan pemilik lahan dalam
pembangunan dan penjualan perumahan melalui berbagai skema kerja sama.
Skema tersebut dalam perspektif muamalah dapat dikategorikan ke dalam beberapa
bentuk akad, seperti akad wakalah ketika pemilik lahan memberikan kuasa kepada
developer untuk mengelola, memasarkan, atau menjual tanah dan bangunan; serta
akad mudarabah dan musyarakah apabila terdapat kerja sama antara pemilik modal
atau lahan dengan pengelola usaha yang disertai pembagian keuntungan sesuai
kesepakatan. Pada administrasi akad jual beli perumahan, penerapan konsep
kepemilikan (milk) atas tanah menjadi penting untuk memastikan bahwa developer
memiliki dasar kewenangan yang sah dalam melakukan transaksi. Dengan
demikian, jual beli perumahan di atas tanah yang bukan hak milik langsung
developer tetap dapat dibenarkan sepanjang terdapat kejelasan hubungan hukum
antara developer dan pemilik lahan, adanya kuasa atau perjanjian kerja sama yang
sah, serta terpenuhinya prinsip transparansi, kerelaan para pihak, dan tidak adanya
unsur gharar dalam transaksi.
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“Karena sesungguhnya bersama kesulitan itu ada kemudahan, sesungguhnya

bersama kesulitan itu ada kemudahan” (QS: Al-Insyirah 5-6)
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“Maka nikmat Tuhan kamu yang manakah yang kamu dustakan?”

(QS: Ar-Rahman 13)

“When there’s a will and commitment, there’s will be a way.”

>

“Learning is a treasure that will follow its owner everywhere.’

“Entah akan berkarir atau menjadi ibu rumah tangga, seorang wanita wajib
berpendidikan tinggi. Karena mereka akan menjadi seorang Ibu. Ibu-ibu yang

cerdas akan melahirkan anak-anak yang cerdas.” — Dian Sastrowardoyo

“Ketika saya ingin anak-anak saya nantinya tumbuh menjadi pribadi yang baik,
cerdas, dan sholeh/sholeha. Saya adalah orang pertama yang harus mencontohkan
itu semua. Karena semua anak berhak mendapat Ibu yang bisa dibanggakan dan
menjadi inspirasi untuk mereka.”

- Mumpuni Gati Lintang —
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PEDOMAN TRANSLITERASI ARAB-INDONESIA

Sesuai dengan Lampiran Keputusan Bersama Menteri Agama dan Menteri
Pendidikan dan Kebudayaan Republik Indonesia Nomor: 158 Tahun 1987 dan
Nomor: 0543 b/u/1987 tanggal 10 September 1987 tentang Pembakuan Pedoman

Transliterasi Arab-Latin.

1. Konsonan Tunggal

Huruf Arab| Nama Huruf Latin Nama
) Alif | Tidak dilambangkan Tidak dilambangkan
< Ba' B Be
< Ta' T Te
& Sa' S es (dengan titik di atas)
d Jim J Je
d Ha' H ha (dengan titik di bawah)
d Kha' Kh ka dan ha
3 Dal D De
3 Za Z zet (dengan titik di atas)
J Ra R Er
J Zai Z Zet

X



o Sin S Es
U Syin Sy es dan ye
ol Sad S es (dengan titik di bawah)
ol Dad d de (dengan titik di bawah)
h Ta T te (dengan titik di bawah)
] Za Z zet (dengan titik di bawah)
' ‘Ain ¢ Koma terbalik di atas

' Gain G Ge

[ Fa F Ef

3 Qaf Q Qi

d Kaf K Ka

J Lam L ‘el

a Mim M ‘em

O Nun N ‘en

3 Waw W we

® Ha’ H Ha




3 Hamzah

Apostrof

Ye

2. Konsonan rangkap karena syaddah ditulis rangkap

(pdialia Ditulis muta ‘aqqidin
sac Ditulis ‘iddah
3. Ta’ marbutah
a) Apabila dimatikan ditulis h.
4 Ditulis Hibbah
L Ditulis Jizyah

(ketentuan ini tidak diperlukan bagi kata-kata Arab yang sudah terserap ke
dalam bahasa Indonesia, seperti salat, zakat dan sebagainya, kecuali apabila

dikehendaki lafal aslinya).

Bila diikuti dengan kata sandang “al” serta bacaan kedua itu terpisah, maka

ditulis dengan h.

BRRNFIS

Ditulis

Karamah al auliya’

b) Apabila ta’ marbutah hidup atau dengan harakat, fathah, kasrah dan dammah

ditulis t.
kil 88 Ditulis Zakatul-fitri
4. Vokal Pendek
— Kasrah Ditulis 1
—c- fathah Ditulis a
= dammah Ditulis u
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5. Vokal Panjang

Fathah + alif o - e

1 als ditulis a - jahiliyyah
Fathah + ya’mati .

2 athah T ya thali ditulis a- yas‘a
s
Kasrah + ya’mati

3 | sl T ya matl ditulis |1 - karim
EBS
D h + ti -

4 | oI WAWH At ditlis | @ - furad
s

6. Vokal Rangkap

Fath{ah + ya’ mati

1 a. fah+ ya’ mati ditulis al - Bainakum
Fathah + ti -

2 athali T wawu matt ditulis au - Qaulun

Js

7. Vokal pendek yang berurutan dalam satu kata dipisahkan dengan apostrof

Al Ditulis a‘antum
el Ditulis u‘iddat
A S% Al Ditulis la ‘in syakartum

8. Kata sandang alif + lam

a) Apabila diikuti huruf Qomariyyah ditulis dengan menggunakan huruf “al”.

ol Al

Ditulis

al-Qur’ an

ekl

Ditulis

al-Qiyas

b) Apabila diikuti huruf Syamsiyyah ditulis dengan menggunakan huruf

Syamsiyyah yang mengikutinya, dengan menghilangkan huruf “al’nya.
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PPV

Ditulis

as-Sama

L)HA-:J\

Ditulis

asy-Syams

9. Penulisan kata-kata dalam rangkaian kalimat

s Al (55

Ditulis

Zawi al-furid atau Zawil
Sfurid

Jaud) Jal

Ditulis

ahl as-sunnah atau
ahlussunnah
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