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ABSTRAK 

 

Ahmadin Nur Try Rif’ah: 180102040303. Perlindungan Hukum Terhadap 
Pembeli Dalam Perjanjian Jual Beli Rumah di Bawah Tangan (Studi Kasus 

Komplek Asabri Damai Indah Martapura). Pembimbing (1) Dr. Budi 
Rahmat Hakim, M. HI (2) Muhammad Fahmi Nurani, SEI., M.H. Skripsi, 

Jurusan Hukum Ekonomi Syariah (Muamalah), Fakultas Syariah. UIN 
Antasari Banjarmasin. 2022. 

 

Kata Kunci: Perlindungan Hukum, Perjanjian, Jual Beli 
 

Perjanjian jual beli rumah yang terjadi di Komplek Asabri Damai Indah 
Martapura antara penjual dan pembeli melangsungkannya secara di bawah tangan 
berbentuk lisan. Namun, dalam perjanjian penjual hanya memberikan keterangan 

rumah aman dan ada sertifikat. Kemudian, setelah perjanjian berjalan fakta di 
lapangan ternyata sebaliknya. Oleh karena itu, peneliti tertarik untuk mengangkat 

kasus permasalahan yang terjadi dalam sebuah penelitian ilmiah dengan berfokus 
kepada ingin mengetahui gambaran umum perjanjian yang terjadi, bagaimana 
perlindungan hukum bagi pembeli rumah, hingga upaya yang dapat dilakukan 

untuk menyelesaikan kasus permasalahan. 
Metode yang peneliti gunakan yaitu hukum empiris (yuridis empiris) 

dengan pendekatan studi kasus. Pengumpulan data peneliti menggunakan teknik 

wawancara, dokumentasi dan kepustakaan. Kemudian dalam mengolah data, 
menggunakan seleksi data dan analisis data. 

Hasil penelitian menujukkan bahwa perjanjian jual beli rumah berbentuk di 
bawah tangan yang dilakukan secara lisan dengan sistem pembayaran angur melalui 
transfer bank tidak memiliki kekuatan hukum, karena tidak dilaksanakan 

sebagaimana mestinya jual beli tanah/rumah yang telah diatur oleh PP No. 24 tahun 
1997 tentang Pendaftaran Tanah. Alhasil, berdampak kepada pembeli yang tidak 

mendapatkan perlindungan hukum sebagaimana mestinya. Meskipun fakta di 
lapangan menunjukkan penjual telah cidera janji (wanprestasi). Kemudian, upaya 
yang dapat dilakukan pembeli dalam menyelesaikan kasus permasalahan yakni 

dengan mendaftarkan perjanjian jual beli ke notaris/PPAT, lalu kemudian dapat 
menempuh jalur hukum baik secara non-litigasi atau litigasi.  
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MOTTO 

 

“Be Confident to make your life Unstoppable everyday”  
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Muhammad Shallallahu ‘Alaihi Wa Sallam beserta keluarga, sahabat, dan pengikut 
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PEDOMAN TRANSLITERASI ARAB-INDONESIA 

 

Transliterasi kata Arab ke dalam huruf Latin dalam penelitian ini berpedoman 

kepada Surat Keputusan Bersama Menteri Agama dan Menteri Pendidikan dan 

Kebudayaan Republik Indonesia Tanggal 22 Januari 1988 Nomor 157/1987 dan 

0593/1987. 

I. Konsonan Tunggal 

Huruf Arab Nama Huruf Latin Nama 

 Alif Tidak dilambangkan tidak dilambangkan ا

 Ba B be ب

 Ta’ T te ت

 S\a’ s\ es (dengan titik di atas) ث

 Jim J je ج

 H}a’ h} ha (dengan titik di bawah) ح

 Kha’ kh ka dan ha خ

 Dal D de د

 Z\al z\ zet (dengan titik di atas) ذ

 Ra’ R er ر

 Zai’ Z zet ز

 Sin S es س

 Syin sy es dan ye ش

 S}ad s} es (dengan titik di bawah) ص

 D}ad} d} de (dengan titik di bawah) ض

 T}a’ t} te (dengan titik di bawah) ط
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 Z}a’ z} zet (dengan titik di bawah) ظ

 Ain ‘ koma terbalik di atas‘ ع

 Gain g ge غ

 Fa’ f ef ف

 Qaf q qi ق

 Kaf k ka ك 

 Lam L ‘el ل

 Mim m ‘em م

 Nun n ‘en ن

 Waw w we و

 Ha’ h ha ه

 Hamzah ’ apostrof ء

 Ya’ y ye ي

 

II. Konsonan rangkap karena syaddah di tulis rangkap 

 ditulis mutakabbir مكتبر

 ditulis al-qudu>s القدوس

 

III. Ta’ marbutah di akhir kata 

a. Bila dimatikan ditulis h 

 ditulis ja>mi’ah جامعة

 ditulis maktabah مكتبة

(ketentuan ini tidak diperlukan untuk kata-kata Arab yang sudah terserap dalam 

bahasa Indonesia, seperti salat, surat, ayat, zakat dan sebagainya, kecuali bila di 

kehendaki lafal aslinya). 
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b. Bila diikuti dengan kata sandang ‘al’ serta bacaan kedua terpisah, maka ditulis 

dengan h 
 

 ditulis al-maktabah al-jami>lah المكتبة الجميلة

 

IV. Vokal pendek 

  َ  Fathah ditulis a 

  َ  Kasrah ditulis i 

  َ  Dammah ditulis u 

 Fathah ditulis syakara شكر

 Kasrah ditulis quri’a قرأ

 Dammah ditulis yant}iqu ينتق

 

V. Vokal Panjang 

1. 
Fathah+alif 

 كاملة
ditulis 

ditulis 

a> 

ka>milah 

2. 
Fathah+ya mati 

 صلى
ditulis 
ditulis 

a> 
s}alla> 

3. 
Kasrah+ya mati 

 شديد
ditulis 
ditulis 

i> 
syadi>d 

4. 
Dammah+waw mati 

 صدور
ditulis 

 
u> 

s}udu>r 

 

VI. Vokal rangkap 

1. 
Fathah+ya mati 

 روقد
ditulis 
ditulis 

ai 
ruwaidun 

2. 
Fathah+waw mati 

 وفرعون ذي الأوتاد
ditulis 

ditulis 

au 

wa fir’auna z\i al-auta>d 
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VII. Vokal pendek yang berurutan dalam satu kata dipisahkan dengan 

apostrof 

 

خلقاأأنتم أشد   ditulis a’antum asyaddu khalqan 

 

VIII. Kata sandang alif+lam 

a. Bila diikuti huruf Qamariyyah 

 ditulis al-qur’a>an القران

 ditulis al-kita>b الكتاب

 

b. Bila diikuti huruf Syamsiyyah ditulis dengan di-idgamkan 

 ditulis as}-s}ubh}u الصبح

 ditulis as-sa>hirah الساهرة

 

IX. Penulisan kata-kata dalam rangkaian kalimat 

Ditulis menurut bunti atau pengucapannya dengan menulis penulisannya 

 ditulis birru al-wa>lidaini برالوالدين

 ditulis iz\a asy-syamsu إذاالشمس
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