
 

 

 

 

ANALISIS SISTEM PENILAIAN AGUNAN DALAM KEPUTUSAN  

PENCAIRAN PEMBIAYAAN MURABAHAH DI REGIONAL  

FINANCING OPERATION (RFO) PT. BANK SYARIAH  

INDONESIA, Tbk. KC LAMBUNG MANGKURAT  

BANJARMASIN  

 

 

 

 

SKRIPSI 
 

  

 

OLEH 

TIARA WARAHMAH  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

UNIVERSITAS ISLAM NEGERI ANTASARI 

BANJARMASIN 

2023 M/1444 H



i 

 

ANALISIS SISTEM PENILAIAN AGUNAN DALAM KEPUTUSAN 

PENCAIRAN PEMBIAYAAN MURABAHAH DI REGIONAL 

FINANCING OPERATION (RFO) PT. BANK SYARIAH 

INDONESIA, Tbk. KC LAMBUNG MANGKURAT 

BANJARMASIN 

 

 

 

SKRIPSI 

 
Diajukan kepada Fakultas Ekonomi dan Bisnis Islam 

untuk Memenuhi Sebagian Syarat 

Guna Mencapai Gelar Sarjana 

dalam Ilmu Ekonomi 

 

 

 

 

Oleh : 

Tiara Warahmah 

190105020165 

 

 

 

 

 

 

UNIVERSITAS ISLAM NEGERI ANTASARI 

FAKULTAS EKONOMI DAN BISNIS ISLAM 

JURUSAN PERBANKAN SYARIAH  

BANJARMASIN 

2023 M/1444 H 

 

 

 

 



ii 

 

 

PERNYATAAN KEASLIAN TULISAN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



iii 

 

PERSETUJUAN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



iv 

 

PENGESAHAN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



v 

 

ABSTRAK 

 

Tiara Warahmah. 2023, Analisis Sistem Penilaian Agunan dalam Keputusan 

Pencairan Pembiayaan Murabahah di Regional Financing Operation 

(RFO) PT. Bank Syariah Indonesia, Tbk. KC Lambung Mangkurat 

Banjarmasin. Skripsi, Program Studi Perbankan Syariah, Fakultas Ekonomi 

dan Bisnis Islam. Pembimbing: Dr.H. Zaki Mubarak, M.Si. 

 

Kata Kunci: Penilaian Agunan, Pembiayaan Murabahah. 

 

 Regional Financing Operation (RFO) PT. Bank Syariiah Iindoneisiia, Tbk. 

KC Lambuing Mangkuirat Banjarmasiin meiruipakan teimpat meimproseis peimbiiayaan 

yang  beirlakui dii PT. Bank Syariiah Iindoneisiia, Tbk. yang ada dii Kaliimantan Seilatan. 

Faktanya diilapangan meinuinjuikkan bahwa nasabah yang meingajuikan peimbiiayaan, 

peirtama diiproseis peiniilaiian aguinannya. Ada beibeirapa peirmasalahan siisteim 

peiniilaiian aguinan yang diiteimuikan seihiingga dapat meiniimbuilkan peimbiiayaan 

beirmasalah. Oleih kareina iitui, bank wajiib hatii-hatii uintuik meiniilaii kuialiitas aguinan 

yang meiliipuitii jeiniis, lokasii, buiktii keipeimiiliikan dan statuis huikuimnya. Peineiltiian iinii 

beirtuijuian uintuik meingeitahuiii peineintuian kuialiitas aguinan dan siisteim peiniilaiian aguinan 

dalam keipuituisan peincaiiran peimbiiayaan muirabahah. 

 Peineiliitiian iinii adalah peineiliitiian lapangan (field research) deingan meimakaii 

peindeikatan kuialiitatiif. Teikniik peinguimpuilan data meingguinakan hasiil wawancara 

dan dokuimeintasii. 

 Peineiliitiian iinii meinuinjuikkan bahwa dii Regional Financing Operation (RFO) 

PT. Bank Syariiah Iindoneisiia, Tbk. KC Lambuing Mangkuirat Banjarmasiin dalam 

keipuituisan peimbeiriian peimbiiayaan murabahah sampaii kei tahap peincaiiran wajiib 

meinyeirtakan aguinan baiik beiruipa aguinan keindaraan, tanah dan banguinan untuk 

menentukan besaran pembiayaan yang bisa diberikan pihak bank. Darii kriiteiriia 

objeik aguinan yang suidah diiteintuikan, maka muincuil faktor-faktor yang meinjadii 

peineintui dalam meiliihat kuialiitas aguinan yang suidah seisuiaii deingan uinsuir MAST 

(Marketability, Ascertainably of value, Stability of value, Transferability, Secured). 

Siisteim peiniilaiian agunan pada pembiayaan murabahah meingguinakan niilaii pasar 

(market value) disertai deingan peindeikatan seibeisar 70%. Aguinan keindaraan 

beirmotor hanya meingguinakan niilaii pasar seidangkan aguinan tanah meingguinakan 

peindeikatan biiaya dan aguinan banguinan meingguinakan peindeikatan biiaya peinggantii 

barui. Darii keindala yang teirjadii pada siisteim peiniialaiian aguinan jiika masiih biisa 

diipeirtiimbangkan uintuik dii beiriikan peimbiiayaan, maka deingan cara piihak bank 

meinguirangii niilaii aguinan diikareinakan adanya biiaya peinyuisuitan akiibat adanya 

keindala teirseibuit. 
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MOTTO 

 

 

“ Kegagalan hanya akan terjadi ketika kita berkata menyerah “ 

(B. J. Habibie) 

 

 

“ Jadikanlah sabar dan shalat sebagai penolongmu…” 

(QS. Al-Baqarah :45) 

 

 

“Untuk masa-masa sulitmu, biarlah Allah yang menguatkanmu. Tugasmu hanya 

berusaha agar jarak antara kamu dengan Allah tidak pernah jauh” 
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PEDOMAN TRANSLITERASI ARAB-INDONESIA 

 

 Transliterasi kata Arab ke dalam huruf Latin dalam skripsi ini berpedoman 

pada Surat Keputusan Bersama Menteri Agama dan Menteri Pendidikan dan 

Kebudayaan Republik Indonesia Tanggal 22 Januari 1988 Nomor 157/1987 dan 

0593/1987. 

I. Konsonan Tunggal 

 Daftar huruf bahasa Arab Transliterasinya ke dalam huruf Latin dapat 

dilihat sebagai berikut: 

Huruf Arab  Nama Huruf Latin Nama 

 Alif Tidak dilambangkan Tidak dilambangkan ا

 Ba B Be ب

 ta T Te ت

 Sa ṡ es (dengan titik di atas) ث

 Jim J Je ج

 ha’ ḥ ha (dengan titik di bawah) ح

 kha’ Kh ka dan ha خ

 Dal D De د

 za’ Ż zet (dengan titik di atas) ذ

 ra’ R Er ر

 Zai Z Zet ز

 Sin S Es س

 Syin Sy es dan ye ش

 sad ṣ es (dengan titik di bawah) ص
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 dad ḍ de (dengan titik di bawah) ض

 ta’ ṭ te (dengan titik di bawah) ط

 za’ ẓ zet (dengan titik di bawah) ظ

 ain ‘ koma terbalik di atas‘ ع

 Gain G Ge غ

 fa’ F Ef ف

 Qaf Q Qi ق

 Kaf K Ka ك

 Lam L ‘el ل

 Mim M ‘em م

 Nun N ‘en ن

 Waw W We و

 ha’ H Ha ه

 Hamzah ` Apostrof ء

 ya’ Y Ya ي

 

II. Konsonan rangkap karena syaddah ditulis rangkap 

 Ditulis Mutakabbir متكبّر

 Ditulis al-qudūs القدوس
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III. Ta’ marbutah di akhir kata 

a. Bila dimatikan ditulis h 

 Ditulis Jᾱmi’ah جامعة

 Ditulis Maktabah مكتبة

(ketentuan ini tidak diperlukan untuk kata-kata Arab yang sudah terserap 

dalam bahasa Indonesia, seperti salat, surat, ayat, zakat dan zebagainya, 

kecuali bila dikehendaki lafal aslinya). 

b. Bila diikuti dengan kata sandang ‘al’ serta bacaan kedua terpisah, maka 

ditulis dengan h 

 Ditulis al-maktabah al-jamῑlah المكتبة الجميلة

     

IV. Vokal Pendek 

  َ  Fathah Ditulis A 

  َ  
Kasrah Ditulis I 

  َ  Dammah Ditulis U 

 Fathah Ditulis Syakara شكر

 Kasrah Ditulis quri’a قرأ

 Dammah Ditulis yanṭiqu ينطق

 

V. Vokal Panjang 

1 Fathah+alif Ditulis Ā 
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 Ditulis Kāmilah كاملة

2 

Fathah+ ya mati 

 صلى

Ditulis 

Ditulis 

Ā 

ṣallā 

3 

Kasrah+ ya mati 

 شديد

Ditulis 

Ditulis 

і 

syadid 

4 

Dammah+ wawu mati 

 صدور

Ditulis 

Ditulis 

Ū 

Sudūr 

 

VI. Vokal rangkap 

1 Fathah+ya mati 

 رويد

Ditulis 

Ditulis 

Ai 

Ruwaidun 

2 Fathah+ wawu mati 

 وفرعون ذي الأوتاد

Ditulis 

Ditulis 

Au 

wa fir’auna żi al-autād 

 

VII. Vokal pendek berurutan dalam satu kata dipisahkan dengan apostrof 

اأأنتم أشدخلق  Ditulis a’antum asyaddu khalqan 

 

VIII. Kata sandang + alif lam 

a. Bila diikuti huruf Qamariyyah 

 Ditulis al-Qur’ān القران

 Ditulis al-kitāb الكتاب
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b.  Bila diikuti huruf Syamsiyyah ditulis dengan diidgamkan 

 Ditulis aṣ-ṣubḥu الصبح

ةالساهر  Ditulis as-sāhirah 

 

IX. Penulisan kata-kata dalam rangkaian kalimat 

Ditulis menurut bunyi atau pengucapannya dengan menulis penulisannya 

 Ditulis birru al-wālidaini برالوالدين

 Ditulis Izᾱ asy-syamsu إذاالشمس
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