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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

A. Latar Belakang Masalah 

Tanah sangatlah elrat se lkali hulbulnganya delngan ke lhidulpan manulsia. 

Se ltiap olrang telntul melme lrlu lkan tanah bahkan bulkan hanya dalam ke lhidulpan, 

ulntulk matipuln manulsia masih melmelrlu lkan selbidang tanah. Tanah adalah 

pelrmulkaan bulmi, yang dalam pelnggu lnaannya mellipulti julga, selbagian tulbulh  

bulmi yang ada dibawahnya dan se lbagian dari ru lang yang ada diatasnya.1 

Mellaluli akal dan pikiran, manulsia dipelrcayakan Tu lhan ulntulk melnge llolla dan 

me lmanfaatka tanah gu lna me lmbanguln masyarakat, bangsa dan ne lgara dimasa 

yang akan datang.2 

Tanah belrkolntribu lsi pada kelbultulhan dasar manulsia selpelrti makanan, 

air belrsih, uldara belrsih, dan melrulpakan pe lmbawa u ltama kelanelkaragaman 

hayati.3 

Ju lmlah lulas tanah yang dapat dikulasai olle lh manu lsia telrbatas selkali, 

seldangkan julmlah manu lsia yang belrhajat telrhadap tanah selnantiasa 

                                                             
1  Badan Bahasa, Arti Kata Tanah me lnurut KBBI, http//kbbi.co l.id/arti-kata/tanah, (di 

Akse ls pada Hari Rabu 22 Nolve lmbelr 2022) 
 

2  Yolsia He lthariel, Ke lpelmilikan Tanah Olle lh Warga Ne lgara Asing Me llalui Pe lrjanjian 
Pinjam Nama Se lbagai Belntuk Pe lnye llundupan Hukum Dalam Hukum Pe lrdata Intelrnasiolnal, 
Balolbe l Law Jolurnal, Voll.2, April 2022. 
 

3 Saskia D. Kele lsstra, Jolhan Boluma, Pablol Tittolnelll, Thel significance l olf solils and so lil 
scielnce l to lwards re lalizatio ln olf thel Unite ld Natiolns Sustainable l De lvellolpme lnt Golals, The l 
significance l olf solils and so lil scie lncel, E ldisi 2, 2016. 
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belrtambah. 4  Sellain belrtambahnya  julmlah  manulsia  yang  

me lmelrlu lkan  tanah  u lntulk  telmpat  tinggal,  julga kelmajulan  dan  

pelrke lmbangan  elkolnolmi,  solsial,  buldaya  dan  telkno llolgi  melnghe lndaki pulla  

te lrse ldianya  tanah  yang  banyak,  ulmpamanya ulntulk pelrkelbulnan, 

pelte lrnakan, pabrik-pabrik, pe lrkantolran, telmpat hibulran dan jalan ulntulk 

sarana pelrhulbulngan.5 

Dalam Hulkulm Islam  julal  belli  tanah ataul  transaksi  julal  belli  tanah 

te lntullah bulkan selsu latul  yang dilarang, asalkan me lmiliki keljellasan hak milik, 

kelwajiban yang dilakulkan dipelnulhi, selrta tidak belrelfe lk kelpada solsial  

masyarakat dan julga julal belli atau l transaksi telrse lbult harulslah se lsu lai delngan  

syariat islam.6 Selbagaimana dijellaskan delngan firman Allah SWT: Qs. Al-

Baqarah 275. 

بٰواۗ  مَ الرِّ ُ الْبَيْعَ وَحَرَّ ّٰ  وَاحََلَّ 

“Padahal Allah te llah melnghalalkan julal belli dan melngharamkan riba.” 

Se ldangkan me lnulrult Ulndang-Ulndang No l. 5 Tahuln 1960 Telntang  

Pe lratulran Dasar Polkolk-Po lkolk Agraria, transaksi ju lal belli tanah selrta pelralihan 

hak milik atas tanah dijellaskan dalam Pasal 26 ayat 1 yaitul julal be lli,  

pe lnulkaran, pelnghibahan, pe lmbelrian delngan wasiat, pe lmbelrian  melnulrult  adat  

                                                             
4 We liche lng Yang, We lnjing Zhu, Xiaol Yu, Se llling and buying rural lands afte lr land 

titling? What facto lrs le lad to l Chine lsel farme lr wro lng colgnitioln, Applield E lcolnolmics Le ltte lrs, 
Agustus 2020, Be lijing 
 

5 Jolhn Salindelhol, Masalah Tanah Dalam Pe lmbangunan, (Jakarta: Sinar Grafika, 1987). 
 
6 Hasbi Umar, Filsafat Fiqh Muamalat Ko lnte lmpolrelr, (Jakarta: Rajagrapindol Pelrsada, 

2014). 
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dan pe lrbulatan-pelrbulatan lain yang dimaksuldkan ulntulk melmindahkan hak  

milik selrta  pelngawasannya  diatulr delngan pe lratulran pelmelrintah.7 

Belrkaitan  delngan  pe lran pelnting  tanah  dalam  kelhidulpan  manulsia  

dan  pelmbangulnan  selbulah  ne lgara, maka pelrlu l pelngatulran yang jellas, te lpat, 

dan dapat melngakolmoldasi pelrmasalahan telrkait pe lrtanahan, khulsu lsnya  

me lnge lnai hak atas tanah u lntulk melngatasi be lrbagai pelrmasalahan  pelrtanahan. 

Pe lrtanahan dalam hulkulm Indolne lsia diatulr dalam Ulndang-Ulndang No l. 5   

Tahuln 1960 telntang Pe lratulran Dasar Polkolk-Po lkolk Agraria (UlUlPA).  Dalam  

hulkulm pe lrtanahan di Indolne lsia dike lnal asas ke lnasiolnalan se lbagaimana  

te lrcantulm dalam Pasal 1 ayat (1) UlU lPA yang me lnyatakan bahwa : sellulrulh  

wilayah Indo lnelsia adalah kelsatu lan Tanah Air dari se llulrulh rakyat Indo lne lsia 

yang belrsatul selbagai bangsa Indo lne lsia dan Pasal 1 ayat (2) yang be lrbulnyi 

bahwa sellulrulh bulmi, air, dan rulang angkasa telrmasulk kelkayaan alam yang 

te lrkandu lng didalamnya dalam wilayah Re lpulblik Indolne lsia se lbagai karulnia  

Tulhan Yang Maha E lsa adalah bulmi, air dan rulang angkasa bangsa Indolne lsia  

dan  melrulpakan  kelkayaan nasiolnal.8 

Adapu ln ulntulk melnjamin kelpastian hulkulm diatu lr dalam Pasal 19 

U lU lPA, yaitul ulntulk melnjamin kelpastian hulkulm, ollelh pe lmelrintah diadakan  

pe lndaftaran tanah di se llulrulh wilayah Re lpulblik Indo lne lsia me lnulrult keltelntulan-

ke lte lntulan yang diatulr delngan pelratulran pelmelrintah. Pelndaftaran te lrse lbult 

me llipulti pelngulkulran, pelme ltaan, dan pelmbulkulan tanah, pelndaftaran hak-hak 

                                                             
7  Iman Sjahputra Tunggal, Dkk, Pelraturan Pelrundang-undangan Pe lrtanahan Di 

Indo lnelsia, (Jakarta: Harvindol, 1997). 
 

8 Pasal 1 ayat (1) dan ayat (2) Undang-undang No lmolr 5 Tahun 1960 Telntang Pe lraturan 
Dasar Polkolk-Polkolk Agraria. 
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atas tanah dan pelralihan haknya, se lrta pelmbe lrian su lrat tanda bulkti hak 

(se lrtifikat) yang belrlakul se lbagai alat pelmbulktian yang kulat.9 

Belrdasarkan Pasal 20 UlUlPA hak milik, pelrollelhan hak milik adalah 

hak tulruln-te lmulruln, telrkulat dan te lrpe lnulh yang dapat dipulnyai olrang atas tanah, 

de lngan melngingat ke ltelntulan melnge lnai fulngsi solsial yang miliki hak atas 

tanah se lbagaimana dimaksu ld dalam Pasal 6 UlU lPA. Belrdasarkan Pasal 21 ayat 

(1) dan (2) UlU lPA, pada azasnya hanya warga nelgara Indolne lsia dapat 

me lmpu lnyai hak milik atas tanah, disamping itul olle lh pelmelrintah diteltapkan 

badan-badan  hulkulm  yang  dapat  me lmpulnyai  hak  milik atas  tanah  dan  

syarat-syaratnya.10 

Pe lme lnulhan  kelbultulhan  akan  tanah  dapat  dipelnulhi  delngan  dasar  

hak milik atas tanah se lbagaimana diselbultkan di atas. Selrtifikat tanah dapat 

me lmpe lngarulhi partisipasi rulmah tangga dalam prolgram pe lmbangulnan 

te lrse lbult mellaluli dampaknya telrhadap jaminan kelpe lmilikan dan partisipasi 

pasar tanah.11 Melndapatkan hak atas tanah telrse lbult timbull adanya hulbulngan 

antara satul ataul lelbih dari olrang delngan olrang lain yang melngakibatkan 

te lrjadinya pe lrpindahan hak atas tanah telrse lbult.  Dalam hulbulngan antara  satul  

olrang delngan olrang lain dari se lgi hulkulm telrdapat se lsu latul yang dinamakan  

pe lrikatan. Pelrikatan belrdasarkan Pasal 1234 Kitab U lndang-Ulndang Hu lkulm 

Pe lrdata, tiap-tiap pelrikatan adalah ulntulk melmbe lrikan selsu latul, ulntulk  belrbulat  

                                                             
9 Ibid 

 
10 Undang-undang Nol.5 Tahun 1960 Te lntang Pe lraturan Dasar Polkolk-polkolk Agraria. 

 
11 Bihanu Addisu Adamie l, Land Prolpe lty Rights and Holuse lholld take l-up olf delve llo lpme lnt 

prolgrams: E lvide lncel frolm land ce lrtificatioln prolgram in E lthiolpia, Wo lrld Delvellolpme lnt, Voll. 147, 
Nolvelmbe lr 2021. 
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selsu latu l, ataul ulntulk tidak belrbulat selsu latul. Pelrikatan itul se lndiri belrdasarkan 

Pasal 1233 Kitab Ulndang-Ulndang Hulkulm Pe lrdata, tiap-tiap pelrikatan 

dilahirkan baik karelna pelrse ltuljulan dalam hal ini adalah pelrjanjian dan kare lna 

ulndang-ulndang. Pe lrikatan-pelrikatan yang dilahirkan delmi ulndang-ulndang  

be lrdasarkan Pasal 1353 Kitab Ulndang-Ulndang Hu lkulm Pe lrdata adalah se lbagai  

akibat  pe lrbulatan  olrang,  te lrbit  dari  pelrbulatan yang halal ataul dari pelrbulatan 

me llanggar hu lkulm.12 

Pe lrjanjian itul selndiri adalah sulatul pe lrbulatan delngan mana satul olrang 

ataul lelbih me lngikatkan dirinya te lrhadap satul olrang lain ataul lelbih.13 Pelralihan 

hak atas tanah pada dasarnya adanya pelrikatan yang lahir karelna pe lrjanjian. 

Pe lrjanjian selndiri belrdasarkan pasal 1313 Kitab U lndang-Ulndang Hulkulm 

Pe lrdata adalah sulatul pe lrbulatan delngan mana satul olrang ataul lelbih 

me lngikatkan dirinya te lrhadap satul olrang lain ataul lelbih.14 

Dalam prakte lk transaksi julal belli tanah yang te lrjadi di De lsa Bincaul, 

Kabu lpateln Banjar, Kalimantan Se llatan. H. Masfalani (pelnjulal) tidak melmiliki 

bulkti se lrtifikat, yang melnjadi tollak ulkulr bahwa tanah te lrse lbult milikinya  

(pe lnjulal) hanya selbatang kayu l ullin saja be lgitul puln dalam melnelntulkan lulas 

selrta batas-batasan tanah te lrse lbult. Sari (pelmbelli) me lnye ltuljuli ju lal be lli te lrse lbult 

tanpa bulkti yang kulat dari statuls tanah telrse lbult, yang me lnjadi pe lgangan si  

pe lmbe lli yaitul sulrat julal be lli dan sulrat pe lrjanjian yang dise ltuljuli ke ldula bellah 

                                                             
12 Kitab Undang-undang Hukum Pe lrdata (Buge lrlijkWe ltbole lk). 

 
13 Ste lvel Be lrgsman, Thel Art o lf Buying and Sellling Prolpe lrtie ls Like l Trump, Zelll, Simoln, 

and thel Wolrlds Gre latelst Land O lwnelrs, Mave lrick Relal Elstate l Inve lsting, 2020. 
 

14 Muhammad Yasin, Bahasa Hukum: Fatwa dan Hukum Po lsitif, Bahasa Hukum: Fatwa 
dan Hukum Polsitif (hukumolnline l.colm) 
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pihak dan ada ju lga yang hanya selbatas akad saja. Akan te ltapi yang se lring  

dilakulkan masyarakat De lsa Bincaul Kelcamatan Martapulra Kabulpateln Banjar 

dalam transaksi julal belli tanah tanpa selrtifikat hanya selbatas akad saja.15 

Iwan warga Delsa Bincaul, Martapulra, Kab. Banjar adalah pelmbelli 

tanah tanpa selrtifikat. Tanah yang dia miliki adalah tanah yang be llulm telrdaftar 

di Badan Pelrtanahan Nasiolnal (BPN). Tak seldikit dari warga Delsa Bincaul 

me lmbe lli tanah pada olrang yang be llulm dike lnal dan pada belbelrapa tolkolh 

masyarakat yang me lngakul se lbagai pe lmilik tanah te lrse lbult.16 

Sampai selkarang warga yang pelrnah mellakulkan transaksi julal-belli 

tanah tanpa selrtifikat te lrse lbult ada yang tidak me lmiliki bulkti transaksi julal-belli 

apapuln. Me llainkan hanya kelse lpakatan se lcara lisan (su lka sama sulka) pada 

waktul itul. Se lolrang warga me lngatakan hanya dibelrikan SPPT-PBB ke ltika julal-

be lli tanah dahu llul. Dan adapulla yang melndapat su lrat pelrnyataan pelrsaksian 

ke lpe lmilikan. Pe lnjulal melmanfaat pelmbe lli yang masih awam te lntang 

pe lntingnya me lmiliki su lrat kelpe lmilikan hak atas tanah. 

Tanah melrulpakan salah satul jelnis belnda telrdaftar, yang mana dapat 

dibu lktikan de lngan tanda pelndaftaran ataulpuln selrtifikat atas nama 

pe lmiliknya. 17  Ollelh karelna itul, beltapa pelnting melmiliki selrtifikat hak atas 

tanah. Karelna se ljatinya melmbe lli tanah adalah melmbe lli hak atas tanah 

te lrse lbult. Ke ltika selselolrang tidak melmiliki bulkti oltelntik kelpe lmilikan tanah, 

                                                             
15 Wawancara de lngan Ibu Sari se lbagai pe lmbelli pada hari Sabtu 15 Juni 2022 
 
16 Wawancara de lngan Bapak Iwan se lbagai pe lmbe lli pada hari Jum’at 02 Selpte lmbe lr 2022 
 
17  Djaja S. Me lliala, Pe lrke lmbangan Hukum Pe lrdata Te lntang Be lnda dan Hukum 

Pe lrikatan,  (Bandung: Nuansa Aulia, 2015), hlm. 5 
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maka ia hanya dise lbult selbagai pelngulasa tanah, bulkan pelmilik tanah. 

Melngu lasai tanah bellulm telntul melmiliki tanah. Pada dasarnya, julal-belli tanah 

barul dikatakan pelrbulatan hulkulm yang selmpulrna jika pelnjulal tanah adalah 

pe lmilik tanah yang be lrsangku ltan.18 

Transaksi se lpelrti ini akan me lnimbullkan kelrulgian bagi para pihak 

te lrkait dikelmuldian hari. Kare lna pada saat julal-belli melrelka suldah se lpakat 

diawal tanpa me lme lntingkan akibatnya dalam jangka panjang.19 

Se lhingga  hal  ini  melnjadi  selbulah  pe lrmasalahan  yang  pe lnullis  ingin  

ulntulk melngkaji dan melngangkat me lnjadi se lbulah pelnellitian. Olle lh karelna itul 

pe lnullis te lrtarik ulntulk me llakulkan pelne llitian  yang be lrju ldull. Praktelk Julal Belli  

Tanah  Tanpa Selrtifikat di Delsa Bincaul Kabulpateln Banjar (Tinjaulan Melnulrult  

Hu lkulm Islam dan Hulkulm Polsitif ). 

 

B. RUMUSAN MASALAH 

Belrdasarkan latar bellakang masalah telrse lbult dapat dirulmulskan 

keldalam belbe lrapa rulmulsan masalah selbagai belrikult: 

1. Bagaimana Praktelk dan Faktolr Julal Belli Tanah Tanpa Se lrtifikat di 

De lsa Bincaul Ke lcamatan Martapulra Kabulpateln Banjar? 

2. Bagaimana Tinjaulan Hulkulm Islam Dan Hulkulm Polsitif Telrhadap 

Praktik Julal Be lli Tanah Tanpa Se lrtifikat di De lsa Bincaul Ke lcamatan 

Martapulra Kabu lpate ln Banjar?  

                                                             
18 Samun Ismaya, Pe lngantar Hukum Agraria, (Yolgyakarta: Graha ilmu, 2011), 79 
 
19  Muhammad Djakfar, Hukum Bisnis Me lmbangun Wacana Inte lgrasi Pe lrundangan 

Nasio lnal de lngan Syariah, (Malang: UIN Maliki Pre lss, 2016), 218 
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C. TUJUAN PENELITIAN 

1. U lntulk me lnge ltahuli praktelk julal belli tanah tanpa selrtifikat di De lsa 

Bincaul Ke lcamatan Martapu lra Kabulpate ln Banjar. 

2. U lntulk me lnge ltahuli pandangan Hulkulm Islam dan Hulkulm Polsitif 

te lrhadap julal belli tanah di De lsa Bincaul Kelcamatan Martapu lra 

Kabu lpateln Banjar, telrkhulsu ls ulntulk tanpa selrtifikat. 

 

D. SIGNIFIKANSI PENELITIAN 

Adapu ln pelnellitian ini dapat me lmbe lrikan signifikansi be lrulpa manfaat 

pe lne llitian, antara lain : 

1.      Manfaat Te lolritis 

     a. Hasil pe lne llitian ini ulntulk melnambah dan melmpe lrlu las wawasan ilmu l 

pe lnge ltahulan telntang praktelk julal belli tanah yang selsu latul delngan 

Hu lkulm Islam dan Hu lkulm Polsitif. 

b. Hasil pelne llitian ini sangat dapat me lnambah wacana te lntang ilmul 

hulkulm melnge lnai hulkulm agraria pada khulsu lsnya. 

c.  Hasil pelne llitian ini dapat melnjadi aculan ulntulk pe lne lliti sellanjultnya 

yang akan mellakulkan pelnellitian delngan to lpik bahasan yang se lrulpa. 

 
2.       Manfaat Praktis 

a.  Dari hasil pe lne llitian ini dapat me lmbe lrikan jawaban atas 

pe lrmasalahan yang dite lliti. 
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b. Dapat me lmbelrikan masu lkan bagi para pihak dan khulsu lsnya bagi 

kalangan PPAT dalam melnjalankan pe lran dan tu lgasnya transaksi 

julal belli tanah. 

     c.  Bagi masyarakat hasil pelne llitian ini diharapkan dapat dijadikan 

bahan masulkan dalam rangka mellaksanakan Julal Belli tanah, 

selhingga dapat me lnghindari timbullnya masalah ataul kolnflik dalam 

pe llaksanaan Julal Belli tanah selsu lai delngan prolse ldulr yang belnar dan 

adanya kelpastian hulkulm. 

d.  Se lbagai ruljulkan ataul relfelre lnsi pelmahaman masyarakat te lrhadap 

transaksi julal-belli tanah yang se lsulai delngan Hulkulm Islam dan 

Hu lkulm Polsitif. Se llanjultnya ulntulk melmpe lrkaya khazanah 

ke lpulstakaan UlIN Antasari Banjarmasin khulsu lsnya Fakulltas Syariah 

dan belrmanfaat selbagai sarana infolrmasi pada pihak lain yang ingin 

mellakulkan pelne llitian sellanjultnya dari suldult pandang yang be lrbelda. 

 
E.   Definisi Operasional 

       Ulntulk melnghindari ke lsalahpahaman dan kelkellirulan dalam 

melnginte lrprelstasikan juldull selrta pelrmasalahan yang akan dite lliti dan se lbagai 

pe lgangan agar le lbih te lrfolkulsnya kajian lelbih lanju lt, maka pe lne lliti me lmbulat 

de lfinisi olpelrasiolnal se lbagai be lriku lt : 

 
1.  Julal Be lli  

Ju lal be lli adalah saling tu lkar melnulkar antara belnda de lngan harta belnda 

ataul harta belnda delngan ulang ataulpuln saling me lmbelrikan selsu latu l kelpada 
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pihak lain, delngan melne lrima imbalan telrhadap be lnda te lrse lbult delngan 

melnggu lnakan transaksi yang didasari saling ridha yang dilaku lkan se lcara 

ulmulm. 

2.  Tanah 

Tanah adalah pelrmulkaan bulmi, yang dalam pelnggu lnaannya mellipulti 

julga, se lbagian  tulbulh  bu lmi  yang  ada  dibawahnya  dan  selbagian dari 

rulang yang ada diatasnya.20 Dalam Law olf prolpelrty act (ulndang-ulndnag 

pe lrulmahan) tanah mellipulti lahan ulmulm dan are lal pelrtambangan, mine lral, 

bangulnan, tanah hak be lrsama yang tulruln-me lnulruln dan fasilitas lain yang 

diwarisi dan ke lmuldulhan melmpe lollelh hak, hak pribadi, ataul selsu latul yang 

melngu lntulngkan yang dihasilkan dari tanah.21 

3.  Se lrtifikat adalah sulrat tanda bu lkti hak ulntulk hak atas tanah, hak 

pe lnge llollaan, hak milik atas satulan rulmah sulsu ln dan hak tanggu lngan yang 

masing-masing suldah dibu lkulkan dalam bulkul tanah yang belrsangku ltan.22 

4.  De lsa Bincaul telrle ltak di Kelcamatan Matapulra Kolta Kabulpateln Banjar, 

be lrdasakan data dilapangan pada De lsa Bincaul masih banyak masyarakat 

yang tidak me lmiliki se ltifikat tanah karelna kelbanyakan masyarakat masih 

be llulm melnge lrti dan be llulm melrasa pelnting akan ke lpelmilikan selrtifikat 

tanah.23 

                                                             
20 Ibid 
 
21 Supriyadi, Hukum Agraria ( Jakarta:  Sinar Rafika, 2007 ) 
 
22 Panduan Bantuan Hukum di Indo le lnsia: Pe ldolman Anda Me lmahami dan Melnye lle lsaikan 

Masalah Hukum (Jakarta: YLBHI, 2007). 
23  E lrna Suriyani ,Analisis Pe lngaruh Status Solsial E lkolnolmi Te lrhadap Tingkat 

Partisipasi Masyarakat Dalam Prolgram Pe lmbuatan Akta Ke lmatian Di Delsa Bincau 
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F.    Kajian Pustaka 

  Pe lrtama, Skripsi yang belrju ldull Tinjaulan Hulkulm Po lsitif dan Hulkulm 

Islam Te lrhadap Julal Be lli Rulmah Yang Bellulm Balik Nama Selrtifikat dan 

Tanpa Akta Noltaris PPAT. Skripsi ini ditullis olle lh Sanelstia Elriawati, Fakulltas 

Syariah Ulnive lrsitas Islam Nelge lri Radeln Intan Lampulng, Skripsi ini 

me lmbahas telntang bagaimana praktik julal-belli rulmah dalam hulkulm islam 

dan hulkulm polsitif yang bellulm balik nama se ltifikat dan tanpa adanya akta 

noltaris PPAT. Pelnellitian ini melnggu lnakan pelne llitian lapangan (fie lld 

relse larch). Se ldangkan pelrbe ldaan skripsi telrse lbult delngan pe lne llitian ini adalah 

me lncari taul selbab te ljadinya prakte lk julal belli tanah tanpa selrtifikat tanah.24 

Ke ldula, Skripsi yang be lrjuldull "Tinjaulan Hulkulm Islam Te lrhadap Julal 

Belli Tanah Nelgara (Stu ldi di PT.KAI Ke ll Gapu lra Kelc. Koltabulmi Kab. 

Lampu lng U ltara)". Skripsi ini ditullis olle lh Yulli Sri Le lstari, Fakulltas Syari'ah 

U lnive lrsitas Islam Nelge lri Radeln Intan, Lampu lng. Skripsi ini melmbahas 

Pandangan hulkulm Islam te lrhadap praktelk julal belli tanah di Ke llulrahan 

Gapu lra, dimana ada kelcacatan dalam syarat julal belli telrse lbult dan tanah 

te lrse lbult adalah milik PT. KAI, maka prakte lk julal belli tanah PT. KAI yang 

dilakulkan olle lh masyarakat Ke llulrahan Gapulra hulkulmnya melnjadi tidak sah 

dan haram kare lna selbelnarnya pelnjulal tidak melmiliki hak ulntulk me lnjulal 

tanah telrselbult, yang be lrarti bahwa julal belli ini tidak me lmelnulhi salah satul 

                                                                                                                                                                       
Kelcamatan Martapura Ko lta Kabupateln Banjar. Jurnal Pelndidikan Ke lwargane lgaraan: 
Vollume l 11, Nolmo lr 02, Nolvelmbe lr 2021 

 
24  Sane lstia Elriawati, Tinjauan Hukum Polsitif dan Hukum Islam Te lrhadap Jual Be lli 

Rumah Yang Be llum Balik Nama Se lrtifikat dan Tanpa Akta No ltaris PPAT ( Bandar 
Lampung, 2017 ). 
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syarat sahnya julal belli yaitul dalam selgi olbje lk julal belli dimana barang yang 

dijulal harulslah milik sah pe lnjulal. Pelnellitian ini melnggu lnakan pe lnellitian 

lapangan (fielld re lse larch). 25  Seldangkan pelrbe ldaan skripsi te lrse lbult delngan 

pelne llitian ini adalah melncari taul se lbab teljadinya prakte lk julal belli tanah tanpa 

selrtifikat tanah. 

Ke ltiga, Skripsi yang be lrjuldull "Tinjaulan Hulkulm Islam Dan Hulkulm 

Po lsitif Telrhadap Julal Belli Tanah Yang Be llulm Be lrse lrtifikat" (Stu ldi Pu ltulsan 

Pe lngadilan Ne lge lri Yolgyakarta Nolmolr 3319). Skripsi ini ditullis ollelh Nulri 

Qo lmariyah, Fakulltas Syariah Dan Hulkulm Ulnive lrsitas Islam Ne lge lri Su lnan 

Kalijaga Yolgyakarta. Skripsi ini be lrtu ljulan ulntulk melnge ltahuli dan 

me lnganalisis Pultulsan Nolmolr 3319 K/Pdt/2018 te lntang julal belli tanah yang 

bellulm belrse lrtifikat di Pelngadilan Nelge lri Yolgyakarta. Pelne llitian ini 

me lnggu lnakan me ltolde l pelne llitian de lskriptif-analisis de lngan pe lnde lkatan 

yulridis dan nolmatif hulkulm islam yaitul pelne llitian yang melngacul kelpada 

nolrma-no lrma hulkulm yang telrdapat dalam pe lratulran pe lrulndang-ulndangan 

yang be lrlaku l dan pelndelkatan hulkulm islam. Se ldangkan pe lrbeldaan skripsi 

te lrse lbult delngan pelne llitian ini adalah me lncari taul selbab te ljadinya praktelk ju lal 

belli tanah tanpa selrtifikat tanah.26 

Ke le lmpat, Skripsi yang be lrjuldull "Praktik Julal Be lli Intan Delngan 

Pe lrantara Dipasar Intan Martapulra Kabulpateln Banjar". Skripsi ini ditullis olle lh 

                                                             
25 Yuli Sri Lelstari, Tinjauan Hukum Islam Dan Hukum Po lsitif Te lrhadap Jual Be lli Tanah 

Yang Bellum Belrse lrtifikat, (Lampung, 2019) 
26 Nuri Qolmariah, Tinjauan Hukum Islam dan Hukum Po lsitif Te lrhadap Jual-Be lli Tanah 

yang Be llum Be lrse lrtifikat, ( Yolgyakarta, 2020 ) 
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Chairulllah, Fakulltas Syariah dan Elkolnolmi Syariah, Ulnive lrsita Islam Nelge lri 

Banjarmasin. Tuljulan pelnellitian ini ulntulk melnge ltahuli praktik julal belli intan 

delngan pe lrantara dan alasan yang me llatar bellakangi pelrantara dalam 

me llakulkan praktik julal belli intan se lrta melnce lrminkan hulkulm Islam telrhadap 

praktik julal belli intan delngan pelrantara di pasar Intan Martapulra Kabulpate ln 

Banjar. Se ldangkan pelrbe ldaan skripsi te lrse lbult delngan pelne llitian ini adalah 

me lncari taul selbab te ljadinya prakte lk julal belli tanah tanpa selrtifikat tanah.27 

Ke llima, skripsi yang belrjuldull "Statuls Hulkulm Julal Be lli Bangu lnan Di 

Atas Tanah Yang Telrke lna Jalulr Batul Bara Di Delsa Sulmbe lr Re lzelki 

Ke lcamatan Julai Kabulpateln Balangan". Skripsi ini ditullis ollelh Ahmad 

Mulsta'ieln, Fakulltas Syariah, Ulnive lrsitas Pascasarjana IAIN Antasari 

Banjarmasin. Tuljulan pelne llitian ini ulntulk melnge ltahuli statuls hulkulm julal belli 

bangulnan belselrta argulmelntasinya melnulrult para ullama. Seldangkan pe lrbeldaan 

skripsi te lrse lbult de lngan pe lne llitian ini adalah melncari taul selbab telrjadinya 

praktelk julal belli tanah tanpa selrtifikat tanah.28 

G.   Sistematika Penulisan 

Dalam Pe lne llitian ini te lrdiri dari lima bab de lngan sistelmatika pelnullisan 

selbagai be lriku lt: 

Bab I, yaitul Pe lndahullulan yang melrulpakan gambaran ulmulm telntang 

pelrmasalahan yang melnjadi bagian dari isi prolpolsal mellipulti: latar bellakang 

                                                             
27  Chairullah, Praktik Jual Be lli Intan Delngan Pe lrantara Di Pasar Intan Martapura 

Kabupate ln Banjar, ( Banjarmasin, 2009)  
28 Ahmad Musta’ie ln, Status Hukum Jual Be lli Bangunan Di Atas Tanah Yang Te lrke lna 

Linel Batu Bara Di De lsa Sumbe lr Relzelki Kelcamatn Juai Kabupate ln Balangan, Telsis, Pascasarjana 
(2015). 
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masalah yang belrisi alasan-alasan yang me lndasari pelnullis me llakulkan 

pelne llitian. Dilanjultkan delngan rulmulsan masalah yang belrisi pelrtanyaan-

pelrtanyaan melnge lnai pelrmasalahan yang ingin pe lnullis selle lsaikan pada hasil 

akhir pelne llitian nanti. Se llanjultnya ada tuljulan pe lne llitian yaitul maksuld dan 

tuljulan pelnullis mellakulkan pe lne llitian ini. Kelmuldian dilanjultkan delngan 

delfinisi olpe lrasio lnal yang didalamnya me lndelfinisikan belbe lrapa istilah yang 

digulnakan dalam juldull prolpolsal. Sellanjultnya kajian pulstaka yang 

didalamnya melnjellaskan pe lrbeldaan pe lnellitian ini delngan pe lnellitian-

pelne llitian yang tellah dilakulkan selbellulmnya, dan telrakhir adalah sistelmatika 

pelnullisan yang melrulpakan atulran pelnullisan dalam pelne llitian ini. 

Bab II, yaitul Jual Beli dan Hak Atas Tanah yang be lrfulngsi ulntulk 

me lmpelrjellas te lolri te lntang Tinjaulan Hu lkulm Islam dan Hulkulm Polsitif 

te lrhadap Prakte lk   Julal   Be lli   Tanah   Tanpa   Se lrtifikat   Di De lsa Bincaul 

Kabu lpateln Banjar. 

Bab III, yaitul Meltolde l Pelne llitian yang be lrfulngsi selbagai instrulme ln 

pelnggalian data dalam me llaksanakan pelne llitian yang me lmulat, jelnis 

pelne llitian, sifat pelnellitian, lo lkasi pelne llitian, data dan sulmbe lr data, analisis 

data dan hal lain selbagainya. 

Bab IV, yaitul Lapo lran Hasil Pe lne llitian yang dipelrollelh selsu lai delngan 

siste lmatika pe lnullisan. Kelmuldian di kolnsu lltasikan ke lmbali ulntulk 

kelse lmpulrnaannya ke lpada dolseln pelmbimbing se lkaligu ls melmolholn 

pelrse ltuljulannya. Apabila suldah dise ltuljuli dan dianggap selbagai karya ilmiah 
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yang baik dan layak dalam be lntulk skripsi, se lhingga siap dimulnaqasahkan 

dihadapan tim pe lngulji skripsi. 

Bab V, yaitul Pelnultulp yang be lrfulngsi u lntulk me lnarik sulatul simpullan 

ulmulm dari analisis pelne llitian dan ulntulk me lmaju lkan ke lse lsu laian delngan 

masalah yang ditelliti yang nantinya akan melmbantul para pelmbaca, 

me lnge ltahuli hasil pelne llitian se lcara celpat. Sellain melmulat ke lsimpu llan. Bab ini 

julga melmulat saran-saran yang dirasa pe lrlu l ulntulk melningkatkan hasil yang 

akan dicapai. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 


