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BAB IV 

PENYAJIAN DATA DAN ANALISIS DATA 

 

A. GAMBARAN UMUM DESA BINCAU 

De lsa Bincau l melrulpakan salah satul de lsa yang belrada di Ke lcamatan 

Martapu lra, Kabulpateln Banjar delngan lu las wilayah Delsa Bincaul adalah 

267,132 ha². Delsa Bincaul telrbagi me lnjadi 16 RT de lngan 1.374 julmlah rulmah 

tangga dan julmlah pelndu ldulk se lbanyak 5.363 jiwa, yang telrdiri dari 2.684 

jiwa pe lndu ldulk laki-laki dan 2.679 jiwa pelndu ldulk pelre lmpulan seldangkan 

kolmpo lsisi pelndu ldulk melnulrult ulmulr di Delsa Bincaul pada tahuln 2022 adalah 

5.457 jiwa pelndu ldulk yang belrulsia delwasa dan 3.301 jiwa pe lnduldulk yang 

anak-anak. 

Tolpolgrafis wilayahnya 80% be lrbe lntulk datar selhingga hampir selbagian 

wilayahnya me lnjadi langganan banjir tahulnan dari lulapan sulngai dan 

pelrsawahan. Adapuln batas-batas administratif Delsa Bincaul, Ke lcamatan 

Martapu lra, Kabu lpateln Banjar adalah: 

a. Bagian Ultara    : Delsa Bincaul Mulara 

b. Bagian Se llatan : Delsa Indrasari 

c. Bagian Timulr   : Delsa Labulan Tabul 

d. Bagian Barat    : De lsa Tanjulng Re lma. 

De lsa Bincaul melrulpakan salah satul delsa yang me lmiliki leltak culkulp 

strate lgis delngan ko lndisi tanah yang cu lkulp su lbulr se lhingga melnulnjang 

proldulktivitas pelrtanian, Transpolrtasi antar daelrah di De lsa Bincaul ju lga rellatif 

lancar, kare lna Delsa Bincaul melmiliki jalan Kabu lpateln yang mellintas dan 
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me lmbellah Delsa Bincaul dari arah sellatan kel ultara. Se lhingga kelbelradaan De lsa 

Bincaul dapat dijangkau l ollelh angku ltan ulmulm, hal telrselbult sangat 

me lmuldahkan aktifitas ke lhidulpan masyarakat Delsa Bincaul, karelna dapat 

me lnjangkaul sulmbe lr-sulmbelr kelgiatan elkolnolmi selpelrti pasar tradisiolnal dan 

fasilitas-fasilitas pelndidikan maulpuln poltelnsi delsa lainnya hanya saja ke ladaan 

delsa yang se lring me lnjadi langganan banjir selhingga melmbulat telrganggulnya 

aktifitas pelrelkolnolmian masyarakat. 

Belrdasarakan bulkul prolfil dan Molnolgrafi De lsa Bincaul, bahwa ke ladaan 

sarana dan prasarana pu lblik pada tahuln 2015 dapat digambarkan se lbagai 

belrikult: 

a. Prasarana pelrkantolran instansi Pe lmelrintah di De lsa Bincaul mellipulti Balai 

dan Kanto lr Delsa delngan ko lndisi baik. 

b. Sarana dan prasarana ke lselhatan yang selpe lrti 1 ulnit Pulske lsmas pelmbantul 

dan 6 Po lsyandu l delngan ju lmlah kadelr kelse lhatan aktif selbanyak 20 olrang. 

c. Sarana dan prasarana pe lndidikan yang me llipulti geldulng TK/RA selbanyak 

2 ulnit, ge ldulng TPA 1 ulnit dan ge ldulng SD 2 ulnit. 

d. Prasarana pe lngairan me llipulti su lngai 1 bulah dan salulran irigasi 1 bulah. 

e. Prasarana jalan dan je lmbatan belraspal dalam kolndisi se ldang. 

f. Prasarana kelagamaan dan pelribadatan yang me llipulti masjid 2 bulah, 

langgar 10 bulah dan 1 bulah mulshollla. 
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Belrdasarkan data te lrse lbult, dapat dijellaskan bahwa ulntulk sarana 

kelse lhatan pulske lsmas hanya telrdapat 1 ulnit yang te lrleltak di de lkat kantolr delsa, 

sellanjultnya ulntulk sarana pe lndidikan tingkat TK/RA dan SD su ldah baik, 

namuln ulntulk SMP/MTs dan SMA/MA di De lsa Bincaul bellulm ada, hal ini 

dikarelnakan Delsa Bincaul delkat de lngan arah kolta ataul kelcamatan selhingga 

ulntulk me llanjultkan keltingkat SMP/MTs dan SMA/MA masyarakat melmilih 

me llanju ltkan di selkollah yang be lrada di kolta ataul kelcamatan. Kelmuldian u lntulk 

sarana pelngairan di Delsa Bincaul telrdapat 1 su lngai yang dimanfaatkan 

masyarakat ulntulk kelbultulhan selhari-hari dan 1 bulah irigasi yang belrasal dari 

Riam Kanan yang ju lga digu lnakan masyarakat ulntulk kelbultulhan selhari-hari 

dan ulntulk pelngairan pe lrsawahan dan kollam. Sellanjultnya ulntulk prasarana 

jalan di De lsa Bincaul dalam keladaan seldang hal ini telrlihat dari jalan de lsa 

yang hanya seldikit yang be lrulpa jalan tanah dan ulntulk jalan ultama suldah 

belraspal selhingga ulntulk aksels masyarakat dalam mellakulkan kelgiatan selhari-

hari belrjalan de lngan lancar/baik.63 

B. PENYAJIAN DATA 

1. Praktek Jual Beli Tanah Tanpa Sertifikat di Desa Bincau 

Belrdasarkan hasil pelne llitian yang tellah pe lnullis di lapangan delngan 

me llakulkan wawancara se lcara langsulng kelpada para infolrman telntang 

praktik julal belli tanah tanpa se lrtifikat di De lsa Bincaul Kabulpateln Banjar, 

maka dapat diulraikan selbagai be lriku lt: 

                                                             
63 Sumbelr data ke llurahan de lsa bincau 
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a. Infolrman Pelrtama 

Nama      : H. Masfalani 

Ulmulr        : 54 Tahuln 

Pe lndidikan Te lrakhir      : S1 

Alamat      : Jl. Mellati Nol. 04 Rt. 04 Rw. 03 

Pe lkelrjaan      : PNS 

Me lnulrult keltelrangan yang didapatkan o llelh pe lnullis me llalu li 

wawancara de lngan masyarakat Delsa Bincaul yang mellakulkan praktelk julal 

belli tanah tanpa se lrtifikat (pe lnjulal), melngatakan bahwa: tanah yang saya 

julal belse lrta delngan pihak pelmbelli julga Ju lal belli tanah tanpa se lrtifikat di 

De lsa Bincaul ini me lmang suldah telrjadi seljak dullul. Sistelmnya ada yang 

melngu lnakan sulrat julal belli tanah dan ada yang hanya se lbatas akad saja, di 

tahuln 2005 saya pe lrnah me lnjulal selbidang tanah kelpada masyarakat Delsa 

Bincaul. Pada saat itul saya me lnjulal tanah te lrselbult tidak me lngulnakan sulrat 

julal be lli tanah artinya hanya melngulnakan akad saja, karelna pada waktul 

itul kelbe ltullan pihak pe lmbe lli masih kellularga saya. Kalaul u lntulk 

melne lntulkan batas waktul prolse ls julal belli kita ajak saja olrang-olrang yang 

belrbatas langsulng de lngan pihak pe lmbelli julga.64 

b. Infolrman ke ldula 

Nama                 : Nololr Sari 

                                                             
64 Jayadi, Kelpala De lsa, Wawancara Langsung, Bincau, pada hari Se lnin 27 Mare lt 2023. 
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U lmulr      : 38 tahuln 

Pe lndidikan Te lrakhir : SMP/se ldelrajat 

Pe lke lrjaan     : Ibul rulmah tangga 

Alamat     : Jl. Mellati Rt. 05 Rw. 03 

Me lnulrult kelte lrangan yang di dapatkan olle lh pe lnullis me llalu li 

wawancara de lngan masyarakat Delsa Bincaul yang mellakulkan prakte lk julal 

be lli tanah tanpa selrtifikat (pe lmbelli), melngatakan bahwa: Julal be lli tanah 

tanpa selrtifikat masih belrlaku l hingga saat ini, ditahuln 2000 kelatas itul 

sistelmnya melnggu lnakan selge ll tanpa matelrai, se ldangkan di tahuln 2000 

ke lbawah hanya me lnggu lnakan akad tanpa sulrat julal belli. Saya pelrnah 

me lmbe lli tanah ditahuln 1988, pada waktul itul harga tanah Rp. 450.000 pe lr-

he lktar tanpa sulrat julal belli, dan sistelm pelmbayarannya tidak tu lnai tapi 

de lngan sistelm kreldit. Pada waktul itul transaksi ju lal belli tanah yang saya 

lakulkan hanya selbatas akad saja tidak ada sulrat julal belli tanah. Ulntulk 

masalah ataul selngke lta julal belli tanah tanpa selrtifikat ini selring kali telrjadi, 

4 tahuln yang lalul pelrnah si pelmbe lli haruls melmbelli kelmbali tanah yang 

dullulnya suldah dipelrjulal bellikan, karelna tidak melmiliki sulrat julal belli 

tanah dan selrtifikat, apabila te lrjadi selngke lta pe lnyelle lsaiannya hanya sistelm 

ke lke llulargaan.65 

 
 
 
                                                             

65 Nololr Sari, Ibu Rumah Tangga, Wawancara Langsung, Bincau, pada hari Se llasa 28 
Mare lt 2023. 
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c. Infolrman ke ltiga 

Nama      : Iwan 

U lmulr       : 37 Tahuln 

Pe lndidikan Te lrakhir : Smk/se ldelrajat 

Alamat       : Jl. Mellati Rt. 04 Rw. 03 

Pe lke lrjaan      : Bu lrulh Bangulnan 

Me lnulrult keltelrangan yang didapatkan o llelh pe lnullis me llalu li 

wawancara de lngan masyarakat Delsa Bincaul yang mellakulkan prakte lk julal 

be lli tanah tanpa se lrtifikat (pelmbelli), me lngatakan bahwa: Ulntulk julal belli 

tanah tanpa selrtifikat masih te lrjadi sampai selkarang te lrkhulsu ls di de lsa ini, 

prolse ls ataul sistelm julal belli tanah telrselbult me lnggu lnakan sulrat julal belli 

yang keltahuli olle lh Ke lpala Delsa se lrta saksi-saksi batasan dan ada ju lga yang 

hanya selbatas akad saja ataul julal belli tanah delngan sistelm kelkellularga. 

Biasanya yang melnjadi saksi itul dari pihak pelnjulal, 1 tahuln yang lalul saya 

pe lrnah melmbelli 1 he lktar tanah milik masyaratkat De lsa Bincaul tanah 

te lrse lbult tidak me lmiliki se lrtifikat. Olle lh karelna itul pada waktul transaksi 

julal belli saya melminta ke lpada pelnjulal ulntulk me lmbulat sulrat julal be lli tanah 

yang dike ltahuli ollelh Kelpala De lsa dan saki-saksi. Karelna saya tidak maul 

dirulgikan se lbagaimana yang se lring te lrjadi di De lsa Bincaul ini. Harapan 
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saya se lmolga keldelpannya se lmula masyarakat delsa mu lara be lle lngol suldah 

me lmiliki selrtifikat tanah se lmula..66 

d. Infolrman ke le lmpat 

Nama                        : Jayadi 

U lmulr                        : 42 tahu ln 

Pe lndidikan Te lrakhir : S1 

Pe lke lrjaan                  : Ke lpala De lsa 

Alamat                      : Jl. Me llati Rt. 01 Rw. 01 Bincaul 

Me lnulrult kelte lrangan yang di dapatkan olle lh pe lnullis me llalu li 

wawancara kelpada Bapak se llakul kelpala Delsa Bincaul Kabulpateln Banjar 

me lngatakan bahwa : “Praktelk julal be lli tanah tanpa selrtifikat masih selring 

te lrjadi di Delsa Bincaul sampai saat ini, ulntulk siste lm julal belli tanah tanpa 

selrifikat telrselbult dimana pihak pelnjulal melmbulat sulrat julal belli tanah 

de lngan ke ltahuli olle lh pihak saksi, saksi ini yaitu l olrang-olrang yang tanahnya 

be lrbatasan de lngan tanah yang akan diju lal, barul saya sellakul Kelpala Delsa 

me lnye ltuljuli sulrat julal belli telrse lbult”. 

Apabila tidak dike ltahuli saksi-saksi ini maka saya tidak be lrani 

me lnye ltuljuli sulrat julal belli telrse lbult. Sellama saya melnjabat se lbagai Ke lpala 

De lsa kulrang le lbih belrjalan 6 bu llan Alhamdullillah be llulm pelrnah te lrjadi 

pe lrmasalahan. Dan kami julga dari pelmelrintahan delsa te llah belke lrjasama 

                                                             
66 H.Anwar, Pe lngurus Me lsjid, Wawancara Langsung, Bincau, pada hari Rabu 29 Mare lt 

2023. 
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de lngan pe lme lrintahan kabulpateln Banjar, ulntulk pelmbulatan se lrtifikat, 

harapan kami agar selmula masyarakat Delsa Bincaul dapat me lmpulnyai ataul 

me lmiliki selrtifikat.67 

e. Infolrman ke llima 

Nama            : H. Anwar 

U lmulr             : 64 Tahuln 

Pe lndidikan Te lrakhir : SMK/se lde lrajat 

Pe lke lrjaan                  : Pe lngulruls Melsjid 

Alamat                      : Jl. Me llati Rt. 05 Rw. 03 

Me lnulrult keltelrangan yang didapatkan o llelh pe lnullis me llalu li 

wawancara delngan To lkolh Masyarakat De lsa Bincaul, melngatakan bahwa: 

Masalah julal belli tanah tanpa selrtifikat ini selbe lnarnya suldah telrjadi seljak 

dullul, dikarelnakan selrtifikat ini barul telre lalisasi di masa prelsideln jolkolwi. 

Saya suldah 8 tahuln me lmimpin delsa ini, pada saat itul selring kali te lrjadi 

masalah akibat dari julal belli tanah tanpa selrtifikat ini. Karelna pada saat itul 

ada yang mellapolr kelpada kami ulntulk me lmintakan sulrat julal belli dan ada 

julga yang tidak me llapolr ataul tanpa selpe lnge ltahulan Kelpala Delsa. 

Pe lrmasalahan yang selring te lrjadi itul julstrul ada pada masalah batasan 

tanah, walaulpuln se lbellulm tanah dijulal saksi batas tanah suldah melnge ltahuli 

batasannya, te ltapi selring kali telrjadi pe lrelbultan batas tanah. Hal ini te lrjadi 

                                                             
67  Iwan, Buruh Bangunan, Wawancara Langsung, Bincau, pada hari Kamis 30 Mare lt 

2023. 
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dikarelnakan batasan tanah telrselbult me lrulpakan belnda yang tidak 

pe lrmane ln. Apabila tulnggu ll pelmbatas ini hilang, maka akan be lrulbah pulla 

batasan tanahnya. Ulntulk me lnye lle lsaikan masalah telrse lbult hanya dilakulkan 

de lngan sistelm kelkellulargaan, karelna melmang dari se lgi adat kita tidak ada 

yang me lngatulr masalah julal belli tanah tanpa selrtifikat. Masalah julal belli 

tanah tanpa selrtifikat ini masih sangat se lring telrjadi, hal te lrse lbult 

dikarelnakan masyarakat yang me lmpulnyai se lrtifikat telrse lbult masih sangat-

sangat minim. Ulntulk masalah pro lse ls julal tanah tanpa se lrtifikat di de lsa 

Bincaul ini yaitul ada 2 sistelm, yang pelrtama ada yang me lnggu lnakan sulrat 

julal belli dan yang melnggu lnakan akad dan kulitansi saja. Dan masalah 

pe lrbatasan tanah yang dipelrjulal bellikan itul dibulnyikan dalam sulrat julal 

be lli bagi yang melnggu lnakan sulrat julal dan bagi yang tidak pelrbatasannya 

selpe lrti polholn yang dianggap batasan tanahnya ollelh sipe lnjulal. Akibat dari 

julal belli tanah se lpelrti ini sangat banyak se lkali timbu ll masalah di ke lmuldian 

hari dan yang banyak diru lgikan yaitul pihak keldula ataul sipelmbelli. Kalaul 

me lnulrult pandangan saya julal belli se lpelrti ini tidak sah sama delngan 

dzhollim, melrampas hak o lrang lain dan itul sangat dilarang dalam agama 

Islam.68 

2. Faktor Penyebab Terjadinya Jual Beli Tanah Tanpa Sertifikat di Desa 

Bincau 

Dari 5 infolrman, 2 dari pelmbe lli Yang Mellakulkan praktik Julal belli 

tanah tanpa se lrtifikat. Be lrdasarkan pelrnyataan 2 olrang pelmbelli, 1 olrang 

                                                             
68 H.Masfalani, PNS, Wawancara Langsung, Bincau, pada hari Jum'at 31 Mare lt 2023. 
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ke lpala delsa dan 1 olrang tolkolh masyarakat yang melnjadi faktolr ultama 

te lrjadinya praktik ju lal belli tanah tanpa selrtifikat di Delsa Bincaul 

dikarelnakan masih kulrangnya pe lmahaman masyarakat Delsa Bincaul 

te lrhadap pe lntingnya selbulah se lrtifikat tanah dan julga sistelm julal belli tanah, 

baik itul pelnjulal maulpuln pelmbe lli selhingga julal belli te ltap dilakulkan tanpa 

me lmpe lrtimbangkan akibatnya dike lmuldian hari. Se lrta masih ada ju lga 

masyarakat yang melnjulal tanahnya tanpa selpelnge ltahulan Ke lpala Delsa. Ini 

sellaras delngan pe lrnyataan Bapak Jayadi, Bapak Iwan, Ibu l Nololr Sari, 

Bapak H. Anwar yang dipelrolle lh pelnullis saat me llakulkan wawancara di 

Bincaul. 

Matrik 

Tabel 4.1 Penjual Tanah Tanpa Sertifikat 

No l  Nama Hasil Wawancara 

1. H. Masfalani Se lolrang pelnjulal tanah ataul yang me llakulkan 

transaksi julal belli tanah tanpa selrtifikat hanya saja 

mellaluli akad dan dasar su lka sama sulka. 

 
 

Tabel 4.2 Pembeli Tanah Tanpa Sertifikat 

No l  Nama  Hasil Wawancara 

1. Nololr Sari Se lolrang pe lmbelli tanah yang me llakulkan 
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siste lm pelmbayarannya tidak tulnai tapi 

de lngan siste lm kreldit. Pada waktul itul 

transaksi julal belli tanah yang saya lakulkan 

hanya se lbatas akad saja tidak ada sulrat 

julal belli tanah. Ulntulk masalah ataul 

selngke lta julal belli tanah tanpa selrtifikat ini 

selring kali te lrjadi, 4 tahuln yang lalul 

pe lrnah si pelmbe lli haruls me lmbe lli kelmbali 

tanah yang du llulnya suldah dipe lrjulal 

be llikan, karelna tidak melmiliki sulrat julal 

be lli tanah dan selrtifikat, apabila te lrjadi 

selngke lta pelnye lle lsaiannya hanya siste lm 

ke lke llulargaan. 

2. Iwan U lntulk julal belli tanah tanpa selrtifikat 

masih telrjadi sampai selkarang te lrkhulsu ls di 

De lsa ini, prolse ls ataul siste lm julal be lli tanah 

telrse lbult melnggu lnakan su lrat julal belli yang 

ke ltahuli ollelh Ke lpala Delsa selrta saksi-saksi 

batasan dan ada julga yang hanya selbatas 

akad saja ataul julal belli tanah delngan 

siste lm ke lkellularga 
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Table 4.3 Kepala Desa 

No l  Nama  Hasil Wawancara 

1. Jayadi Prakte lk julal belli tanah tanpa se lrtifikat masih 

selring te lrjadi di Delsa Bincaul sampai saat ini, 

ulntulk siste lm julal be lli tanah tanpa selrifikat 

telrse lbult dimana pihak pelnjulal melmbulat sulrat 

julal be lli tanah delngan keltahuli ollelh pihak 

saksi, saksi ini yaitul olrang-olrang yang 

tanahnya be lrbatasan de lngan tanah yang akan 

dijulal, barul saya se llakul Ke lpala Delsa 

melnye ltuljuli sulrat julal belli telrse lbult. 

 

Tabel 4.4 Tokoh Masyarakat 

No l  Nama Hasil Wawancara 

1. H. Anwar Masalah ju lal belli tanah tanpa se lrtifikat ini 

selbe lnarnya suldah telrjadi seljak dullul, 

dikarelnakan se lrtifikat ini baru l telre lalisasi di 

masa prelsideln jolkolwi. Saya suldah 8 tahuln 

melmimpin delsa ini, pada saat itul se lring kali 

telrjadi masalah akibat dari julal be lli tanah 

tanpa se lrtifikat ini. Kare lna pada saat itul ada 
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yang me llapolr kelpada kami ulntulk melmintakan 

su lrat julal belli dan ada julga yang tidak me llapolr 

ataul tanpa selpe lnge ltahulan ke lpala de lsa. 

 

C. ANALISIS DATA 

1. Praktek dan Faktor penyebab terjadinya jual beli tanah tanpa 

sertifikat di Desa Bincau 

a. Prakte lk julal belli tanah tanpa se lrtifikat di Delsa Bincaul  

Ju lal be lli tanah tanpa selrtifikat suldah melnjadi hal yang lulmrah 

dan biasa dikalangan masyarakat de lsa Bincaul. Ini dikarelna mayolritas 

masyarakat masih bisa dikatakan awam te lrhadap pelnge ltahulan hulkulm 

yang ada dan me lnganggap transaksi julal belli telrse lbult sah dan 

dipe lrbolle lhkan. Hal ini didasari ke lyakinan olbjelk ataul tanah yang 

dipe lrjulalbellikan te lrse lbult adalah milik se lndiri. Se llain dari faktolr 

ke ltidaktahulan dan keltelrtinggalan masyarakat te lrhadap pe lnge ltahulan 

hulkulm yang melngatulr pro lse ldulr julal belli khu lsu lsnya julal belli tanah, 

masyarakat delsa Bincaul masih melnggu lnakan hulkulm yang suldah lama 

ada dalam kelhidulpan masyarakatnya, yang julga se llama ini me lnjadi 

dasar hulkulm ataul pelngeltahulan masyarakat dalam selgi hulkulm adat. 

Masyarakat de lsa Bincau l masih melnggu lnakan hulkulm adat karna 

me lmang mayo lritas pelndu ldulknya masih kelntal de lngan bu ldaya adat 

istiadat. 
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Dari pelnellitian yang dilakulkan di delsa Bincaul telrhadap praktik 

julal belli tanah tanpa selrtifikat, pelnullis me llakulkan pe lngambilan data 

de lngan mellakulkan wawancara te lrhadap pellakul julal belli tanah tanpa 

selrtifikat, baik dari pihak pe lnjulal maulpuln delngan pihak pelmbe lli. 

Belrdasarkan hasil wawancara dari para pihak yang me llakulkan 

praktik julal belli tanah tanpa se lrtifikat telrse lbult pe lnullis me lmbe lri 

ke lsimpu llan bahwa te lrjadinya praktik julal be lli tanah tanpa se lrtifikat di 

de lsa Bincau l ini yang melnjadi tollak ulkulr bahwa tanah telrse lbult 

miliknya (pe lnjulal) hanya selbatang kayul ullin saja belgitul julga dalam 

me lne lntulkan lulas selrta batas-batasan tanah te lrse lbult. Si (pe lmbe lli) 

me lnye ltuljuli julal belli te lrse lbult delngan pe lgangan yaitu l sulrat julal be lli dan 

su lrat pelrjanjian yang diseltuljuli keldula bellah pihak dan ada ju lga yang 

hanya selbatas akad saja (sulka sama sulka). Cara pelmbayarannya puln 

bisa selcara kreldit (hultang yang dibayarkan se lcara belrkala se lsu lai 

pe lrjanjian ke ldula bellah pihak). Disini pe lnullis julga belrpe lndapat bahwa 

akan adanya piha-pihak yang diru lgikan dari praktik julal belli selmacam 

ini, telrultama dari pihak pe lmbe lli. Jika dike lmuldian hari telrjadi masalah 

pada tanah telse lbult maka pelnye llelsaiannya hanya siste lm kelke llulargaan 

tanpa campulr tangan dari pelme lrintah delsa. Hal ini telrjadi dikarelnakan 

dari awal telrjadinya julal be lli hanya mellibatkan saksi-saksi tanpa 

adanya bulkti kelpe lmilikan yang sah. 
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b. Fakto lr pe lnye lbab telrjadinya julal belli tanah tanpa se lrtifikat di de lsa 

Bincaul 

Hampir banyak se lkali tanah di delsa Bincaul ini yang tidak 

be lrse lrtifikat, lantaran banyak selkali faktolr-faktolr yang melngakibatkan 

selhingga masyarakat tidak me llakulkan pelndaftaran tanah milik melrelka 

ulntulk dibulatkan selrtifikat hak milik atas tanah. U lntulk itul pe lnullis 

me llakulkan wawancara kelpada be lbelrapa masyarakat yang melnjadi 

narasulmbelr yang dimana tanahnya itul tidak belrselrtifikat, dan bahkan 

ke ltika melre lka mellakulkan pe lralihan hak milik atas tanah, me lrelka tidak 

me lnge ltahuli bahkan tidak me lmpe lrdullikan ada ataul tidaknya selrtifikat 

hak milik atas tanah yang me lnjadi alat bulkti yang kulat. Delngan 

be lrbagai alasan yang dibe lrikan ollelh para narasulmbelr ke ltika pelnullis 

me llakulkan wawancara, dapat disimpu llkan bahwa faktolr-faktolr yang 

me lmpe lngarulhi me lrelka tidak melndaftarkan tanahnya ulntulk dibulatkan 

selrtifikat, Yaitul: 

1. Fakto lr Biaya 

Dikarelnakan biaya yang tidak culkulp mahal sehingga bagi 

me lrelka ulntulk mellakulkan pelndaftaran gulna ulntulk melndapatkan 

selrtifikat hak milik atas tanah me lre lka menjadi keterbatasan. 

 
2. Fakto lr Pelnge ltahulan 

Ke ltidaktahulan te lntang dimana melrelka akan mellakulkan 

pe lndaftaran hak milik atas tanah u lntulk dibu latkan se lrtifikat. 
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Melnulrult melrelka tanah itu l suldah telrbilang dapat me lnjadi hak milik 

apabila melmiliki bulkti pajak sellama me lrelka me lmbayar seldari 

me lne lmpati tanah itul. 

3. Fakto lr Pelmahaman 

Se llain itul warga delsa Bincaul masih ku lrang paham te lrhadap 

atulran yang ada dalam hu lkulm selrta tata cara dan sistelm julal belli 

tanah, dan ku lrangnya pe lrhatian dari pe lmelrintah delsa selrta 

kulrangnya solsialisasi kelpada masyarakat me lnge lnai bagaimana 

prolse ldulr yang be lnar dalam siste lm julal belli tanah yang melmang 

selring te lrjadi di dalam kelhidulpan masyarakat. 

Hu lkulm julal be lli tanah dalam hulkulm Islam dijellaskan bahwa julal 

be lli wajib dilakulkan delngan ulnsu lr sulka sama sulka delngan tidak saling 

me lrulgikan seldangkan dalam hulkulm polsitif suldah jellas diatulr dalam 

ulndang-ulndang No l 5 Tahuln 1960 te lntang Pelratu lran Dasar Po lkolk-

polkolk Agraria, Pasal 26 ayat 1 yaitul ju lal belli, pe lnulkaran, 

pe lnghibahan, pe lmbe lrian me lnggu lnakan wasiat, pelmbelrian belrdasarkan 

adat dan pelrbulatan-pelrbulatan lain yang dimaksuldkan u lntulk 

me lmindahkan hak milik se lrta pe lngawasannya diatu lr delngan pe lratulran 

pe lme lrintah. 

2 Menurut Hukum Islam dan Hukum Positif 

a. Hu lkulm Islam 



   56 
 

 
 

Ke lte lntulan dalam islam julal belli tanah ataul transaksi julal belli 

tanah telntullah bulkan selsu latul yang dilarang, asalkan melmiliki 

ke ljellasan hak milik, kelwajiban yang dilakulkan dan dipelnulhi selrta 

tidak belrelfe lk kelpada solsial masyarakat dan julga julal belli ataul transaksi 

te lrse lbult haruls selsulai delngan syariat Islam. 

Ju lal be lli yang dilakulkan tidak bollelh belrte lntangan delngan syariat 

agama Islam. Prinsip julal belli dalam Islam tidak bolle lh melrulgikan 

salah satul pihak, baik pe lnjulal ataulpuln pelmbe lli, julal belli haruls 

dilakulkan atas dasar sulka sama sulka, bulkan karelna paksaan. 69 

Hal ini dije llaskan olle lh Allah SWT dalam firman-Nya:  

“Wahai olrang-olrang yang be lriman, janganlah kamul me lmakan 

harta selsamamul delngan cara yang batil (tidak be lnar), kelculali belrulpa 

pe lrniagaan atas dasar sulka sama su lka diantara kamul. Janganlah kamul 

me lmbulnulh dirimul. Selsu lnggu lhnya Allah adalah Maha Pe lnyayang 

ke lpadamul. (An-Nisa' 4:29)”. 

Ada belbe lrapa hal yang haru ls dipelrtimbangkan dalam transaksi 

julal be lli. Hal-hal ini biasanya se lring kali me lnjadi masalah keltika akan 

me lmbe lli tanah. Ulntulk itu l, selbe llulm mellakulkan transaksi julal belli 

tanah, maka pelrlu l adanya pe lrtimbangan te lrse lndiri ulntulk keljellasan 

tanah yang dipelrju lal bellikan. 

                                                             
69 Suhrawardi K. Lubis, Hukum E lkolnolmi Islam (Jakarta Timur: Sinar Grafika, 2012), 

hlm.141 
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Belriku lt ini adalah belbelrapa kaidah julal belli tanah dalam Islam 

didasarkan pada prinsip-prinsip keljellasan dan kelse limbangan dalam 

transaksi antara pe lnjulal dan pelmbe llinya:70 

1) Jellas batasnya 

Ke ljellasan batas dalam transaksi julal belli tanah haruls lah 

me lnjadi hal yang u ltama. Hal ini ulntulk melnjellaskan mana hak 

tanah yang nantinya akan melnjadi milik kita dan bulkan seltellah 

pe lmbe llian.jika tanah tidak je llas batasnya dikelmuldian hari biasanya 

akan telrjadi kolnflik ataul se lngke lta tanah karelna prolse ls klaim antara 

dula bellah pihak lain. Telntul dalam hal ini haruls dipe lrjellas antara 

pe lnjulal dan pelmbelli tanah. Kasuls yang te lrjadi se lring kali te lrdapat 

pe lnipulan batas tanah yang akhirnya me lrulgikan salah satul pihak 

diwaktul delpan. 

2) Tidak melnjulal tanah yang tidak jellas kelpelmilikannya 

He lndaknya kita puln tidak me lnjulal ataul melmbelli tanah yang 

tidak je llas kelpe lmilikannya. Hal ini puln belre lfelk kelpada jangka 

panjang akan me lnjadi masalah dan kolnflik. Ulntulk itul, selbe llulm 

prolse ls julal be lli tanah dilakulkan hak ke lpelmilikan haru ls dipelrje llas 

te lrle lbih dahullul. 

 
 
 

                                                             
70 Suhrawardi K. Lubis Chairuman Pasaribu, Hukum Pe lrjanjian Dalam Islam (Jakarta 

Timur: Sinar Grafika, 1996), hlm. 22-23   
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3) Bu lkan Tanah Selngke lta 

Prolse ls julal be lli tanah helndaknya haruls melmpe lrhatikan 

apakah tanah telrse lbult tanah selngke lta ataul bulkan. Jika tanah 

selngke lta helndaknya tidak dipe lrjulal be llikan karelna te lntulnya akan 

me lrulgikan salah satu l pihak. 

4) Bu lkan Tanah Wakaf 

Tanah wakaf tidak bo llelh dipelrjulal bellikan. Hal ini 

dikarelnakan suldah dititipkan ollelh nazir ataul pe lmbelri wakaf yang 

be lrsangku ltan. Dalam hal ini tanah wakaf adalah milik ulmmat, 

selhingga tidak dipe lrjulal bellikan. 

5) Tanah yang be lrasal dari prolse ls riba ataul prolsels haram  

Se lbe llulm me llakulkan pro lse ls julal belli tanah, helndaknya 

me lmahami dahullul apakah tanah te lrse lbult telrdapat ulang riba ataul 

ulang yang haram. Kare lna riba selndiri adalah larangan Allah dan 

te lntul akan dilaknat Allah jika dilakulkan ollelh manulsia. Ulntulk itul, 

pe lrlu l melme lriksa adakah riba dalam pro lse ls julal be lli tanah 

te lrse lbult.71 

b. Hu lkulm Polsitif 

Me lnulrult U lndang-Ulndang No l. 5 Tahuln 1960 Telntang  Pe lratulran 

Dasar Po lkolk-Po lkolk Agraria, transaksi julal be lli tanah selrta pelralihan 

hak milik atas tanah dijellaskan dalam Pasal 26 ayat 1 yaitul julal belli,  

                                                             
71 Ibid.  
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pe lnulkaran, pelnghibahan, pe lmbelrian de lngan wasiat, pelmbelrian  

me lnulrult  adat  dan pelrbulatan-pe lrbulatan lain yang dimaksuldkan ulntulk 

me lmindahkan hak  milik se lrta pelngawasannya diatu lr de lngan pelratulran 

pe lme lrintah.72 

Belrkaitan de lngan pe lran pelnting tanah dalam kelhidulpan manulsia 

dan  pelmbangulnan selbulah  nelgara, maka pelrlu l pe lngatulran yang je llas, 

te lpat, dan dapat melngakolmoldasi pelrmasalahan telrkait pelrtanahan, 

khu lsu lsnya me lnge lnai hak atas tanah ulntulk melngatasi belrbagai 

pe lrmasalahan  pelrtanahan. Pe lrtanahan dalam hulkulm Indolne lsia diatulr 

dalam Ulndang-Ulndang No l. 5 Tahuln 1960 telntang Pe lratulran Dasar 

Po lkolk-Polkolk Agraria (UlUlPA). Dalam hulkulm pelrtanahan di Indolne lsia 

dike lnal asas ke lnasiolnalan se lbagaimana telrcantulm dalam Pasal 1 ayat 

(1) UlU lPA yang melnyatakan bahwa : sellulrulh wilayah Indolne lsia adalah 

ke lsatulan Tanah Air dari sellulrulh rakyat Indolne lsia yang be lrsatul se lbagai 

bangsa Indolne lsia dan Pasal 1 ayat (2) yang be lrbulnyi bahwa se llulrulh 

bulmi, air, dan rulang angkasa te lrmasulk kelkayaan alam yang 

te lrkandu lng didalamnya dalam wilayah Relpulblik Indolne lsia selbagai 

karulnia Tulhan Yang Maha Elsa adalah bulmi, air dan rulang angkasa 

bangsa Indolnelsia  dan  me lrulpakan  ke lkayaan nasio lnal.73 

                                                             
72  Iman Sjahputra Tunggal, Dkk, Pe lraturan Pelrundang-undangan Pe lrtanahan Di  

Indo lnelsia, (Jakarta: Harvindol, 1997). 
73 Pasal 1 ayat (1) dan ayat (2) Undang-undang Nolmolr 5 Tahun 1960 Te lntang Pelraturan 

Dasar Polkolk-Polkolk Agraria. 
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Adapu ln ulntulk melnjamin ke lpastian hulkulm diatulr dalam Pasal 19 

U lU lPA, yaitul ulntulk melnjamin kelpastian hulkulm, olle lh pelme lrintah 

diadakan  pelndaftaran tanah di sellulrulh wilayah Relpulblik Indolne lsia 

me lnulrult kelte lntulan-keltelntulan yang diatulr de lngan pelratulran 

pe lme lrintah. Pe lndaftaran te lrse lbult me llipulti pelngulkulran, pelmeltaan, dan 

pe lmbulkulan tanah, pelndaftaran hak-hak atas tanah dan pe lralihan 

haknya, se lrta pelmbe lrian su lrat tanda bulkti hak (selrtifikat) yang belrlaku l 

selbagai alat pe lmbulktian yang ku lat.74 

Belrdasarkan Pasal 20 UlU lPA hak milik, pelrollelhan hak milik 

adalah hak tulruln-te lmulruln, telrkulat dan telrpe lnulh yang dapat dipulnyai 

olrang atas tanah, delngan melngingat keltelntulan melnge lnai fulngsi solsial 

yang miliki hak atas tanah se lbagaimana dimaksuld dalam Pasal 6 

U lU lPA. Belrdasarkan Pasal 21 ayat (1) dan (2) UlUlPA, pada azasnya 

hanya warga ne lgara Indolnelsia dapat melmpulnyai hak milik atas tanah, 

disamping itul ollelh pe lme lrintah dite ltapkan badan-badan hu lkulm yang  

dapat melmpulnyai hak milik atas tanah dan syarat-syaratnya.75 

Pe lmelnulhan  kelbultulhan  akan  tanah  dapat  dipe lnulhi  delngan  

dasar  hak milik atas tanah se lbagaimana diselbultkan di atas. Selrtifikat 

tanah dapat me lmpelngarulhi partisipasi rulmah tangga dalam prolgram 

                                                             
74 Ibid 
 
75 Undang-undang  Nol.5 Tahun 1960 Te lntang Pelraturan Dasar Polkolk-polkolk Agraria. 
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pe lmbangulnan te lrse lbult mellaluli dampaknya telrhadap jaminan 

ke lpe lmilikan dan partisipasi pasar tanah.76 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                             
76 Bihanu Addisu Adamiel, Land Prolpe lty Rights and Ho luse lholld take l-up olf delve llo lpme lnt 

prolgrams: E lvide lncel fro lm land ce lrtificatio ln pro lgram in E lthio lpia, Wolrld De lvellolpme lnt, Voll. 147, 
Nolvelmbe lr 2021. 


