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ABSTRAK

Panji Afif Hidayat, S.EI. NIM: 200211040086. Analisis Akses Pembiayaan
Pemilikan Rumah (PPR) Sejahtera Syariah (Studi Kasus di Bank Kalsel Kantor
Cabang Pembantu Syariah Banjarbaru). Pembimbing: (I) Prof. Dr. Syaugi Mubarak,
MA. (ID Dr. Hj. Amelia Rahmaniah, M.H, pada Program Studi Hukum Ekonomi
Syariah, Pascasarjana UIN Antasari Tahun 2024.

Kata kunci: Akses, PPR, Bank Kalsel KCPS Banjarbaru.

Penelitian ini dilatarbelakangi oleh permasalahan aksesibilitas penginapan
merupakan salah satu permasalahan yang belum terselesaikan secara tuntas
meskipun berbagai upaya telah dilakukan untuk mengatasinya. Kebutuhan akan
penginapan tidak pernah berkurang, schingga mencari rumah untuk ditinggali
adalah sesuatu yang hampir semua keluarga baru akan pahami, bahkan sebagai
alat investasi yang menguntungkan dan hampir tidak mengalami devaluasi. Harga
jual suatu barang masih mengudara melalui siklus pertukaran antara pedagang dan
pembeli. Pedagang menentukan harga rumah berdasarkan biaya yang dikeluarkan
untuk membangun rumah, misalnya biaya tanah, biaya bahan bangunan, dan biaya
berbagai bagian yang membentuk rumah tersebut. Sementara itu, pembeli
menentukan harga rumah yang akan dibelinya berdasarkan keuntungan dan nilai
yang diperoleh, misalnya kawasan tanah, kawasan bangunan, rumah perkantoran,
akses masuk ke pusat kota, dan lain-lain. Tujuan penelitian ini adalah untuk
mengetahui penerimaan Pembiayaan Pembelian Rumah (PPR) Sejahtera Syariah
yang dilakukan di Bank Kalsel Kantor Cabang Pembantu Syariah Banjarbaru dan
keabsahan urbun dalam Pembiayaan Pembelian Rumah Syariah (PPR) Sejahtera
di Bank Kalsel Kantor Cabang Pembantu Syariah Banjarbaru.

Jenis penelitian ini adalah penelitian empiris, yaitu penelitian dengan adanya
data-data lapangan sebagai sumber data utama, yaitu hasil wawancara. Penelitian ini
disebut scbagai penelitian empiris karena penulis melakukan penelitian untuk melihat
proses Pembiayaan Pemilikan Rumah (PPR) Scjahtera Syariah di Bank Kalsel KCPS
Banjarbaru. Objek penelitian ini adalah investigasi penerimaan Pembiayaan
Pembelian Rumah (PPR) Sejahtera Syariah (Analisis Kontekstual pada Bank
Kalsel KCPS Banjarbaru). Sedangkan subjek dalam penjajakan ini adalah 5
responden yang terdiri dari 2 orang staf Bank Kalsel KCPS Banjarbaru dan 3
orang nasabah proses Pembiayaan Pembelian Rumah Syariah (PPR) Sejahtera
Syariah di Bank Kalsel KCPS Banjarbaru.

Hasil dari penelitian ini adalah Pelaksanaan akses Pembiayaan Pemilikan Rumah
(PPR) Sejahtera Syariah pada Bank Kalsel KCPS Banjarbaru yaitu dalam prakteknya
bank Kalsel Syariah KCPS Banjarbaru mengenai mekanisme pembiayaan pemilikan
rumah (PPR) iB Ar- Rahman yang digunakan sudah sesuai dengan teori yang
dikemukakan oleh kasmir dan Fatwa Dewan Syariah Nasional No: 04/DSN-
MUV/IV/2000 tentang ketentuan pembiayaan murabahah: yaitu menjual suatu barang
dengan menegaskan harga belinya kepada pembeli, dan pembeli membayarnya
dengan harga yang lebih sebagai laba. Untuk tahap awal bank Kalsel Syariah KCPS
Banjarbarn memakai kontrak urbiin sebagai alternatif dari uang muka. Kontrak urbin
ini digunakan untuk antisipasi jika nasabah batal membeli,maka uang muka tersebut
akan dijadikan bank sebagai ganti biaya yang telah dikeluarkan dan jika terdapat
kelebihan dari uang muka tersebut maka akan dikembalikan kepada nasabah dan jika
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nasabah memutuskan untuk membeli barang tersebut, ia hanya membayar sisa dari
harga rumah yang ia beli. Sebab uang muka tadi dianggap termasuk sebagai angsuran
pertama yang dibayar oleh nasabah. Keabsahan 'urbun dalam Pembiayaan Pemilikan
Rumah (PPR) Sejahtera Syariah pada Bank Kalsel KCPS Banjarbaru. Praktik jual beli
dengan sistem down of payment atau uvang muka ( ‘urbun) telah menjadi dasar dan
komitmen dalam hubungan bisnis yang dijadikan sebagai perjanjian yang dapat
memberikan kompensasi dari kemungkinan-kemungkinan bahaya bagi pihak lain,
khususnya bagi penjual karena resiko menunggu apakah pembeli tetap melanjutkan
pembeliannya atau justru dibatalkan. Pendapat ulama dalam mazhab Hanbali secara
umum mengulas masalah hukum jual beli dengan down payment ini sebagai satu
hukum yang dibolehkan dan penjual berhak membuat syarat terkait uang muka dan
berhak pula membuat syarat bahwa uang muka hangus ketika jual beli dibatalkan oleh
pembeli.
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ABSTRACT

Panji Afif Hidayat, S.EL. Student ID: 200211040086. Analysis of Access to Sharia
Prosperity Home Financing (PPR) (Case Study at Bank Kalsel Syariah Sub-Branch
Office Banjarbaru). Advisors: (I) Prof. Dr. Syaugi Mubarak, MA. (II) Dr. Hj. Amelia
Rahmaniah, M.H, in the Sharia Economic Law Program, Postgraduate Studies at UIN
Antasari, 2024.

Keywords: Access, PPR, Bank Kalsel Syariah Sub-Branch Banjarbaru.

This research is motivated by the issue of accessibility to housing, which
remains unresolved despite various efforts to address it. The need for housing
never diminishes, making the search for a home something that nearly all new
families will experience, even as a profitable investment tool that rarely
depreciates. The selling price of a property fluctuates through the exchange cycle
between sellers and buyers. Sellers determine the price of a house based on the
costs incurred to build it, such as land costs, building material costs, and the costs
of various components that make up the house. Meanwhile, buyers determine the
price of the house they are willing to purchase based on the benefits and values
obtained, such as the land area, building area, office space, access to the city
center, and more. The aim of this study is to understand the acceptance of Sharia
Prosperity Home Financing (PPR) conducted at Bank Kalsel Syariah Sub-Branch
Office Banjarbaru and the validity of urbun (earnest money) in Sharia Prosperity
Home Financing (PPR) at Bank Kalsel Syariah Sub-Branch Office Banjarbaru.

This type of research is empirical, relying on field data as the primary source,
specifically interview results. It is called empirical research because the author
conducts a study to observe the process of Sharia Prosperity Home Financing
(PPR) at Bank Kalsel Syariah Sub-Branch Office Banjarbaru. The object of this
research is the investigation of the acceptance of Sharia Prosperity Home
Financing (PPR) (Contextual Analysis at Bank Kalsel Syariah Sub-Branch Office
Banjarbaru). The subjects of this study are five respondents, consisting of two
staff members from Bank Kalsel Syariah Sub-Branch Office Banjarbaru and three
customers involved in the Sharia Prosperity Home Financing (PPR) process at
Bank Kalsel Syariah Sub-Branch Office Banjarbaru.

The results of this research show that the implementation of access to Sharia
Prosperity Home Financing (PPR) at Bank Kalsel Syariah Sub-Branch Office
Banjarbaru, specifically the mechanism of home financing (PPR) iB Ar-Rahman,
aligns with the theory proposed by Kasmir and the National Sharia Council Fatwa
No: 04/DSN-MUI/IV/2000 regarding murabaha financing provisions. This
involves selling goods by disclosing their purchase price to the buyer, who then
pays a higher price as a profit margin. In the initial stage, Bank Kalsel Syariah
Sub-Branch Officc Banjarbaru uscs an urbun contract as an altcrnative to a down
payment. This contract is used to anticipate the possibility of the customer
canceling the purchase. If the customer cancels, the down payment is retained by
the bank to cover incurred costs, with any excess returned to the customer. If the
customer proceeds with the purchase, the down payment is considered the first
installment, and the customer pays the remaining balance of the house price.
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The validity of urbun in Sharia Prosperity Home Financing (PPR) at Bank
Kalsel Syariah Sub-Branch Office Banjarbaru is confirmed. The practice of
buying and selling with a down payment (urbun) has become a fundamental and
committed aspect of business relationships, serving as an agreement to
compensate for potential risks faced by the seller, particularly the uncertainty of
whether the buyer will proceed with the purchase or cancel it. Scholars of the
Hanbali school generally regard the practice of selling with a down payment as
permissible, allowing the seller to set conditions for the down payment, including
retaining it if the buyer cancels the transaction.
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