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Data Hasil Wawancara Penelitian Berjudul:

Analisis Financing to Value (FTV) Pada Pembiayaan Pemilikan Rumah
(Studi Kasus Di PT. Bank Tabungan Negara Syariah Cabang Banjarmasin)
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Waktu : 10.00 WITA
Nama Perusahaan : PT. Bank Tabungan Negara Syariah Cab. Banjarmasin

Nama Responden : Rabiatul Adawiyah

Jabatan : Human Capital

Bagian I: Pembiayaan Pemilikan Rumah (PPR)

1. apa saja jenis produk Pembiayaan Pemilikan Rumah yang ditawarkan oleh
BTN Syaiah Cab. Banjarmasin?
Tabel 1

Jenis Produk Pembiayaan Pemilikan Rumah
Subyek | Kodifikasi Jawaban
Kalau di kami, produk KPRnya menggunakan
akad murabahah dan istishna’. Ada 4 jenis produk
RA W1 (2-5) | pembiayaan KPR, yaitu KPR BTN iB, KPR
Indent, KPR Bangun Rumah BTN iB dan KPR
BTN Sejahtera iB (FLPP).

2. Apa yang harus dilakukan oleh calon nasabah untuk mengajukan Pembiayaan
Pemilikan Rumah di BTN Syariah Cab. Banjarmasin?
Tabel 2

Pengajuan Pembiayaan Pemilikan Rumah oleh Calon Nasabah

Subyek | Kodifikasi Jawaban
Setiap calon nasabah yang ingin mengambil KPR
di BTN Syariah harus melalui tahapan awal yaitu
RA W1 (8-10) | di financing service. Disini mereka akan mengisi
formular menyerahkan dokumen dokumen
pendukung yang dibutuhkan.




Lalu bagaimana langkah selanjutnya?
Tabel 3

Tahapan setelah Financing Service

Subyek | Kodifikasi Jawaban

Kalo financing service sudah menerima semua
dokumen dari calon nasabah, maka dia akan
langsung menyerahkan ke bagian analyst mbak.
Lalu analyst akan menfotokopi dokumennya
untuk kemudian dilakukan analisa dan sebagai
dasar untuk wawancara nantinya.

RA | WI (12-15)

Bagaimana strategi analisis yang dilakukan terhadap calon nasabah?
Tabel 4

Strategi analisis yang dilakukan calon nasabah

Subyek | Kodifikasi Jawaban

Kami menggunakan prinsip 3C, yaitu character,
RA W1 (18-20) | capacity dan collateral dalam menganalisis calon
nasabah yang mengajukan pembiayaan.

Mengapa hanya menerapkan 3C dari prinsip SC?
Tabel 5

Latar belakang penerapan Prinsip 3C

Subyek | Kodifikasi Jawaban

Alasan mengapa untuk 2C lainnya yaitu
capability dan condition tidak kami gunakan
karena kedua hal tersebut sebenarnya sudah
termasuk ke dalam 3C.

RA | WI (22-25)

Setelah dilakukan analisis, lalu tahapan selanjutnya seperti apa?
Tabel 6
Tahapan proses pembiayaan setelah dilakukan analisis

Subyek | Kodifikasi Jawaban

Kalau dari analyst sudah melakukan analisis dan
verifikasi, maka hasilnya akan diberikan
consumer  financing unit head memiliki
kewenangan untuk memberikan rekomendasi
pembiayaan kepada si calon nasabah. Tapi hanya
bisa memberikan pembiayaan maksimal 100 juta,
Kalau nanti lebih dari itu maka akan diberikan
kepada DBM Commercial yang memiliki
kewenangan hingga 500 juta. Kalau misal di atas
itu maka harus langsung Kepala Cabang.

RA | WI (28-30)




Bagian II: Risiko pada Pembiayaan Pemilikan Rumah

7. Potensi risiko apa saja yang ada pada Pembiayaan Pemilikan Rumah di BTN

Syariah Cab. Banjarmasin?

Tabel 7

Risiko yang dimiliki oleh Pembiayaan Pemilikan Rumah

Subyek | Kodifikasi

Jawaban

RA | W1 (32-35)

Untuk risiko yang mengancam KPR BTN
sebenarnya sama seperti kredit lainnya yaitu
risiko kredit macet, risiko operasional dan risiko
reputasi. Menurut saya, ketiga risiko ini yang
mungkin dapat terjadi pada pembiayaan KPR.
Tetapi sebenarnya risiko lain yang mengancam
bisa juga berupa risiko hukum dan risiko pasar
tetapi rasio risiko tersebut rendah

8. Bagaimana dengan risiko gagal bayar?

Tabel 8

Risiko gagal bayar pada pembiayaan pemilikan rumah

Subyek | Kodifikasi

Jawaban

RA | WI (38-40)

Jika ada nasabah yang gagal bayar jelas akan
merugikan pihak bank. Bank sudah memberikan
nilai pembiayaan yang besar, apabila terjadi
kemacetan pembayaran angsuran atau nasabah
kabur begitu saja, tentu bank akan merugi.
Meskipun terdapat agunanya

9. Apakah kesalahan pegawai intern bank merupakan risiko?

Tabel 9

Kesalahan Pegawai Intern Bank Sebagai Bentuk Risiko

Subyek | Kodifikasi

Jawaban

RA | WI (42-45)

Jika ada nasabah yang gagal bayar jelas akan
merugikan pihak bank. Bank sudah memberikan
nilai pembiayaan yang besar, apabila terjadi
kemacetan pembayaran angsuran atau nasabah
kabur begitu saja, tentu bank akan merugi.
Meskipun terdapat agunanya

Bagian I1I: Financing to Value

10. Apa pengertian financing to value menurut sudut pandang saudari?




Tabel 10

Pengertian Financing to Value
Subyek | Kodifikasi Jawaban
FTV atau kalo di konvensional disebut dengan
LTV pada dasarnya adalah porsi pembiayaan dari
sebuah pembelian rumah. untuk besaran porsinya
RA W1 (48-50) | berbeda-beda sesuai dengan jenis pembiayaan
misalnya harga rumah adalah Rp 80 juta, maka
dengan FTV 70 %, batas maksimal pembiayaan
yang bisa diberikan bank adalah Rp 56 Juta.

11. Bagaimana penerapan financing to value pada Pembiayaan Pemilikan Rumah
di BTN Syariah Cab. Banjarmasin?
Tabel 11

Penerapan financing to value pada pembiayaan pertama
Subyek | Kodifikasi Jawaban
FTV untuk setiap pembiayaan berbeda antara
yang pertama, kedua dan seterusnya. Nasabah
yang pertama kali mengajukan pembiayaan KPR
yaitu 70% untuk tipe rumah >70m?, untuk tipe 22
m>-70 m? dan di bawah 21 m? ditentukan oleh
bank. Jadi bank memiliki kewenangan sendiri
untuk menetapkan besarnya FTV KPR. Kalo di
BTN Syariah, kami menetapkan 90% untuk
pembiayaan tipe kedua, sedangkan untuk tipe
yang ketiga 95%. Tetapi untuk program sejuta
rumah yang diberikan pemerintah, BTN
menetapkan 99% untuk FTV KPRnya.

RA | WI (52-55)

12. Lalu, bagaimana dengan pembiayaan yang kedua?
Tabel 12
Penerapan financing to value pada pembiayaan kedua

Subyek | Kodifikasi Jawaban

FTV untuk pembiayaan KPR yang kedua yaitu
90% untuk tipe rumah >70m?, untuk tipe 22m*-
70m? adalah 95% dan di bawah 21m? ditentukan
oleh bank yaitu sebesar 95%.

RA | WI (58-60)

13. Lalu, bagaimana dengan pembiayaan yang ketiga dan seterusnya?

Tabel 13
Penerapan financing to value pada pembiayaan Ketiga dan seterusnya

Subyek | Kodifikasi Jawaban
Kami juga pernah memiliki nasabah yang
RA W1 (62-63) memiliki lebih dari 3 pembiayaan KPR. FTV




yang diberikan adalah 90% untuk tipe rumah
>70m?, 95% untuk tipe 22™>— 70m? dan di bawah
21m? ditentukan oleh bank dengan besaran 95%

Lanjutan Tabel 13.
Bagian IV: Peran Financing to Value dalam mencegah risiko pembiayaan

14. Menurut Saudari, apakah financing to value mampu mencegah terjadinya
risiko pada Pembiayaan Pemilikan Rumah di BTN Syariah Cab. Banjarmasin?

Tabel 14
Financing to Value untuk mencegah risiko pada pembiayaan pemilikan
rumah
Subyek | Kodifikasi Jawaban

Mengapa FTV dapat mencegah risiko ya karena
ketika FTV ini diterapkan, maka calon nasabah
pembiayaan harus menyiapkan uang muka yang
RA W1 (68-70) | tidak sedikit yang artinya besarnya pembiayaan
dari bank semakin rendah. Hal ini dapat
meminalisir risiko kerugian bagi bank kalo saja
ke depannya si nasabah macet.

15. Bagaimana tanggapan Saudari dengan aturan penetapan financing to value
untuk pembiayaan kedua dan seterusnya lebih rendah?
Tabel 15
Tanggapan terhadap peraturan PBI No. 23/2/PB1/2021

Subyek | Kodifikasi Jawaban

Saya setuju jika FTV untuk pembiayaan yang
kedua dan seterusnya lebih rendah sehingga si
nasabah akan menyiapkan uang muka lebih besar
RA W1 (72-75) | lagi. Kalau seperti ini, maka sebenarnya
masyarakat yang memerlukan rumah dapat
mengajukan pembiayaan pertama sehingga pada
intinya memberikan kesempatan untuk yang lain




Guide Interview

Bagian I: Pembiayaan Pemilikan Rumah (PPR) di BTN Syariah Banjarmasin

1. apa saja jenis produk Pembiayaan Pemilikan Rumah yang ditawarkan oleh
BTN Syaiah Cab. Banjarmasin?

2. Apa yang harus dilakukan oleh calon nasabah untuk mengajukan Pembiayaan
Pemilikan Rumah di BTN Syariah Banjramasin?

3. Bagaimana strategi analisis yang dilakukan terhadap calon nasabah?

4. Mengapa hanya menerapkan 3C dari prinsip 5C?

5. Setelah dilakukan analisis calon nasabah, tahapan selanjutnya apa?

Bagian II: Risiko Pembiayaan Pemilikan Rumah

6. Risiko apa saja yang melekat pada Pembiayaan Pemilikan Rumah di BTN
Syariah Banjarmasin?

7. Bagaimana dengan risiko gagal bayar?

8. Apakah kesalahan pegawai intern bank merupakan risiko?

Bagian II1: Financing to Value

9. Apa pengertian financing to value menurut sudut pandang saudari?

10. Bagaimana penerapan financing to value pada Pembiayaan Pemilikan Rumah
di BTN Syariah Cab. Banjarmasin?

11. Bagaimana Pembiayaan yang kedua, ketiga dan seterusnya?

Bagian IV: Financing to Value Sebagai Mitigasi Risiko Pada Pembiayaan
Pemilikan Rumah

12. Bagaimana tanggapan Saudara dengan aturan penetapan financing to value
untuk pembiayaan kedua dan seterusnya lebih rendah?
13. Bagaimana dampak adanya aturan FTV ini?
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O KEMENTERIAN AGAMA REPUBLIK INDONESIA

ANTARARI

PENETAPAN JUDUL DAN PEMBEIMBING SKRIPSI
Momor @ 1231/Un 14/11L.5/PP.00.9/03/2022

Setelah kami mempelajari dan diadakan perbaikan seperlunya atas rencana
penelitian Saudara (i):

Mama : Muhammad Rahman

MIM 180105020211

Program Studi @ 5.1/ Perbankan Syariah

Judul . Analisis Financing to Value (FTV) pada Pembiayaan Pemilikan

Eumah (Studi Kasus di PT. Bank Tabungan Megara Syariah
Cabang Banjarmasin)

Kami dapat menyetujui rencana penegliian (proposal) tersebut.  Sebagai
pembimbing kami tetapkan sebagai berikut:

Dosen Pembimbing Skripsi : Dra. Hj. Faridah., M.H.I

Saudara (i) diharapkan segera melakukan konsultasi dengan Dosen Pembimbing
Skripsi guna mendapatkan arahan dalam rangka persiapan pembuatan skripsi
selanjutnya.

Demikian penetapan ini dibuat untuk diketahui dan dilaksanakan dengan
semestinya.

Banjarmasin, 17 Maret 2022
an. Dekan,

_,iﬁf‘ﬁ; SWakil Dekan Bidang Akademik
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\ I’,“‘ 'E.“"ri
e :'"‘"‘" DY, 23 Mubarak, S.E.M.Si

Tembusan :

1. Rektor UIN Antasari (sebagai laporan);
2. Dosen Pembimbing;

3. Mahasiswa (i) ybs;

4. Arsip.
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Nomor  : B-1052/Un.14/1IL.5/BIRO.SKRIPSI/PP.00.9/09/2022
Lampiran : Satu berkas
Hal : Penetapan Waktu Ujian

Proposal Skripsi

Kepada

Yth. Muhammad Rahman / 180105020211
Mahasiswali Jurusan S1 Perbankan Syariah
Fakultas Ekonomi dan Bisnis Islam UIN Antasari
Banjarmasin

Assalamu alaikum wr. wb.

Berdasarkan surat permohonan Saudara mengenai penetapan waktu ujian proposal skripsi, maka

dengan ini ditetapkan Ujian Proposal Skripsi atas nama:

Nama / NIM ¢ Muhammad Rahman / 180105020211

Jurusan : Perbankan Syariah

Judul : Analisis Financing to Value (FTV) pada Pembiayaan Pemilikan
Rumah (Studi Kasus di PT. Bank Tabungan Negara Syariah
Cabang Banjarmasin)

pada:

Hari/Tanggal ¢ Rabu, 07 September 2022

Waktu : 09.00 - 09.45

Tempat : Ruang Munagasyah 3

dengan susunan tim penguji sebagai berikut:

Penguji (Pembimbing)  : Dra. Hj. Faridah, MHI
Penguji (Eksternal) : H. Haris Faulidi Asnawi, Lc., MSI
Notulis . Yusuf Asyahri, S.E., M.E

Demikian surat penetapan ini dibuat untuk dilaksanakan sebagaimana mestinya.
Wassalamu'alaikum wr. wb.

LT T

o I

Tembusan:

-Yth. 1. Penguji (Pembimbing)
2. Penguji (Eksternal)
3. Notulis

-Arsip
Catatan:
Diharap pelaksanaan ujian tepat waktu untuk menghindari tertundanya ujian-ujian berikutnya
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SURAT KETERANGAN
Nomor: B-1085/Un.14/111.5/PP.00.9/09/2022

Ketua Biro Skripsi Fakultas Ekonomi Dan Bisnis Islam UIN Antasari, menyatakan dengan sebenarnya

bahwa:
Nama : Muhammad Rahman
NIM . 180105020211
Jurusan . Perbankan Syariah
Judul : Analisis Financing to Value (FTV) pada Pembiayaan Pemilikan Rumah

(Studi Kasus di PT. Bank Tabungan Negara Syariah Cabang Banjarmasin)

telah melaksanakan ujian proposal skripsi pada:

Hari/Tanggal ¢ Senin, 12 September 2022
Waktu : 09.00 - 09.45
Tempat : Ruang Munaqgasyah 3

dengan susunan tim penguji sebagai berikut:
Penguji (Pembimbing) . Dra. Hj. Faridah, MHI
Pengquji Eksternal : H. Haris Faulidi Asnawi, Lc., MSI
Notulis : Muhammad Alwi, S.E.l., M.H

Demikian surat keterangan ini dibuat untuk dipergunakan sebagaimana mestinya.

Banjarmasin, 16 September 2022
Ketua Biro Skripsi

/ SY——

H. Badrian, M.Ag.
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No. : 289
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Lamp : 1 Berkas
Hal : Permohonan lzin Riset

Yth. Pimpinan PT. BTN Syariah Cabang Banjarmasin

Assalamu alaikum wr.wb.

Dengan hormat. Yang bertanda tangan di bawah ini Dekan Fakultas Ekonomi
dan Bisnis Islam UIN Antasari menyampaikan permohonan untuk diberikan izin riset

kepada:

Mama . Muhammad Rahman

MIM 180105020211

Semester/Jurusan . XIV /[ Perbankan Syariah

Tahun Akademik 1 2024/2025

Waktu Riset 14 April sfd14 Juni 2025

Judul Skripsi : Peran Financing to Value IFTV) dalam Manajemen

Risiko pada Pembiayaan Pemilik Rumah (Studi
Kasus di PT. Bank Tabungan MNegara Syariah
Banjarmasin) (Sebagaimana Proposal Terlampir).

Sehubungan dengan hal tersebut, kami mohon agar kiranya berkenan membantu
memberikan data dan infermasi yang diperlukan terkait dengan riset tersebut.

Kami sampaikan pula sebagai Satker berpredikat Zona Integritas Wilayah Bebas
dari Korupsi (ZI-WEBEK) menuju Zona Integritas Wilayah Birckrasi Bersih dan Melayani
(ZI-WBBM) UIN antasari Banjarmasin berkomitmen terus menjaga integritas serta terus
meningkatkan kualitas kinerja dan pelayanan.

Demikian permohonan ini kami sampaikan, atas perhatian dan kerjasamanya
diucapkan terima kasih.

Wassalamu alaikum wr.wb.

Lebih Baik Melayani, Melayani Lebih Baik
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Nomor  :007/BJM/HCS/\V/2025 Banjarmasin, 5 Mel 2025
Lampiran :-

Kepada :
Universitas Islam Negeri Antasari Banjarmain
JI. A. Yani No.Km 4.5, RW.5, Kebun Bunga, Banjarmasin

Perihal : Surat Konfirmasi Telah Melakukan Riset

Assalamu’alaikum Wr. Wh.

Menindaklanjuti surat permohonan riset Mahasiswa UIN Antasari Banjarmasin di PT. Bank
Tabungan Negara (Persero) Tbk, Kantor Cabang Syariah Banjarmasin yang telah
dilaksanakan bulan Mei 2025, dengan syarat dan ketentuan yang berlaku serta tidak
menyagkut kerahasiaan Bank. Dengan ini Kami sampaikan surat konfirmasi telah
melaksanakan riset, dengan rincian data sebagai berikut :

No Nama Judul Skripsi

Muh ad Analisis Financing to Value (FTV) Pada Pembiayaan

1 D Pemilikan Rumah (Studi Kausus Di PT. Bank Tabungan
Rahman : ; ;

Negara Syariah Cabang Banjarmasin)

Demikian Kami sampikan, atas perhatian dan kerjasamanya Kami ucapkan terima kasih
Wassalamu’alaikum Wr. Wb.
PT. BANK TABUNGAN NEGARA (PERSERO) Tbk.
KANTOR CABANG SYARIAH BANJARMASIN

-~

iyah
Human Capital

PT. Bank Tabungan Negara (Persero) Tbk T +62 511 3250 530, 3250 540, 3250 560

Kantor Cabang Syariah Banjarmasin E kcs.banjarmasin@bin.co.id
. Ahmad Yani 4 jarmasin wwwbin cold
4 NELIM 900450 Danion : No. NPWP ; 01.001.609.5-093.
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Pembiayaan Pemilikan Rumah ( Studi Kasus di PT. Bank Tabungan
Negara Syariah Cabang Banjarmasin)
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- Setiap Konsultasi lembaran catatan ini harus dibawa untuk diisi oleh Pembimbing 1/
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(lembaran ini dapat dicopy).
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