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ABSTRAK

Muhammad Rahman. 2025. Analisis Financing to Value (FTV) Pada
Pembiayaan Pemilikan Rumah (Studi Kasus Di PT. Bank Tabungan Negara
Syariah Cabang Banjarmasin). Skripsi, Program studi Perbankan Syariah, Fakultas
Ekonomi dan Bisnis Islam, Pembimbing: Dra. Hj. Faridah, MHI

Kata Kunci: Financing to Value, Manajemen Risiko, Pembiayaan Pemilikan
Rumah, Bank Syariah

Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis peran rasio Financing to Value (FTV)
dalam mengelola risiko pada produk pembiayaan pemilikan rumah (PPR) di PT.
Bank Tabungan Negara (BTN) Syariah Cabang Banjarmasin. Latar belakang
penelitian ini adalah kebutuhan akan pengendalian risiko pembiayaan akibat
pertumbuhan permintaan rumah yang tinggi, serta kebijakan pembatasan FTV oleh
Bank Indonesia untuk menjaga stabilitas sistem keuangan.

Metode yang digunakan adalah kualitatif deskriptif dengan pendekatan studi kasus.
Data diperoleh melalui wawancara dengan pejabat terkait di BTN Syariah
Banjarmasin, serta dokumentasi berupa brosur dan laporan keuangan. Analisis
dilakukan menggunakan teknik pengkodean (coding).

Hasil penelitian menunjukkan bahwa penerapan FTV efektif dalam menekan risiko
pembiayaan. Ketentuan FTV mendorong nasabah menyediakan uang muka lebih
besar, dan FTV semakin diperketat untuk pembiayaan rumah kedua dan seterusnya.
Hal ini berdampak pada meningkatnya kehati-hatian dalam proses penyaluran
pembiayaan dan menurunkan risiko gagal bayar. Dengan demikian, FTV tidak
hanya berfungsi sebagai instrumen teknis pengendali risiko, tetapi juga
mencerminkan komitmen sistem keuangan syariah dalam mewujudkan
kemaslahatan sosial melalui prinsip keadilan, keseimbangan, dan tanggung jawab.
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MOTTO

“Takutlah kamu akan perbuatan dosa di saat sendirian, di saat inilah

saksimu adalah juga hakimmu.”

Khalifah ‘Ali
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PEDOMAN TRANSLITERASI ARAB-INDONESIA

Transliterasi kata Arab ke dalam huruf Latin dalam skripsi ini berpedoman pada
Surat Keputusan Bersama Menteri Agama dan Menteri Pendidikan dan
Kebudayaan Republik Indonesia Tanggal 22 Januari 1988 Nomor 157/1987 dan

0593/1987.

I. Konsonan tunggal

Huruf Arab | Nama Huruf Latin Nama
\ alif tidak dilambangkan tidak dilambangkan
< ba b be
< ta’ t te
< sa $ es (dengan titik di atas)
C jim J je
C ha’ h ha (dengan titik di bawah)
- kha’ kh ka dan ha
4 dal d de
3 Zal Z zet (dengan titik di atas)
J ra’ r er
J zal z zet
U Sin S es
o syin sy es dan ye
o sad S es (dengan titik di bawah)
ol dad d de (dengan titik di bawah)
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b ta’ t te (dengan titik di bawah)
5 za’ z zet (dengan titik di bawah)
d ‘ain ‘ koma terbalik di atas
é gain g ge
i fa’ f ef
T qaf q qi
d kaf k ka
J lam 1 ‘el
e mim m ‘em
& nun n ‘en
3 waw w we
° ha’ h ha
& hamzah apostrof
¢ ya’ y ye
II. Konsonan rangkap karena syaddah ditulis rangkap
xS ditulis mutakabbir
U gaad) ditulis al-qudiis
III.  Ta’marbutah di akhir kata
a. Bila dimatikan ditulis 4
daala ditulis jami’ah
2\-:‘354 ditulis maktabah
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(ketentuan ini tidak diperlukan untuk kata-kata Arab yang sudah terserap
dalam bahasa Indonesia, seperti salat, surat, ayat, zakat dan sebagainya,
kecuali bila dikehendaki lafal aslinya).

b. Bila diikuti dengan kata sandang ‘al’ serta bacaan kedua terpisah,

maka ditulis dengan 4

Alsaal) 4al) ditulis al-makiabah al-jamilah

IV.  Vokal pendek

) fathah ditulis A
kasrah ditulis I
; dammah ditulis U
gL fathah ditulis Syakara
Uﬁ kasrah ditulis quri’a
iy dammah ditulis yantiqu
V. Vokal panjang
fathah + alif ditulis a
! FAAKS ditulis kamilah
fathah + ya mati ditulis a
’ e ditulis salla
kasrah + ya mati ditulis r
. LAl ditulis syadid
dammah + waw mati ditulis i
4 J9ka ditulis sudiir
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VI

Vokal rangkap
fathah + ya mati ditulis ai
1 =90 ditulis ruwaidun
fathah + waw mati ditulis au
2 A fg‘ @3 RYB.Y ditulis wa fir auna zi al-autad

VII. Vokal pendek yang berurutan dalam satu kata dipisahkan dengan
apostrof
EIEQA eﬁ-ﬁ\\ ditulis a’antum asyaddu khalgan
VIII. Kata sandang alif+lam
a. Bila diikuti huruf Qamariyyah
C}Um\ Ditulis al-Quran
sl Ditulis al-kitab
b. Bila diikuti huruf Syamsiyyah ditulis dengan diidgamkan
&HA‘ ditulis as-subhu
3 bl ditulis as-sahirah
IX. Penulisan Kata-Kata Dalam Rangkaian Kalimat

Ditulis menurut bunyi atau pengucapannya dengan menulis penulisannya

Crall o) ditulis birru al-walidaini
Cradd) 13) ditulis iZa asy-syamsu
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